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LEIN.° 416 DE 11 DE JANEIRO DE 2018.

DISPOE SOBRE A REVISAO DO
PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO
DE ELDORADO DO CARAJAS E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE ELDORADO DO CARAJAS, ESTADO DO
PARA, no uso de suas atribuicdes legais e fundamentado na Lei Organica
Municipal, faz saber que a CAMARA MUNICIPAL DE ELDORADO DO
CARAJAS, ESTADO DO PARA, APROVOU e em consequéncia SANCIONA a
seguinte Lei Complementar:

CAPITULO | - DA POLITICA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor do Municipio de Eldorado
do Carajas, e contém o0s objetivos, diretrizes e estratégias da politica de
desenvolvimento e de expansdo urbana do Municipio, de acordo com o
disposto na Lei Organica Municipal, na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de
2001, e no art. 182 da Constituicao Federal.

§ 1° Conforme determina o § 1° do art. 148 da Lei Organica de Eldorado do
Carajas, o desenvolvimento do Municipio tera por objetivo a realizacdo plena
de seu potencial econémico e a reducao das desigualdades sociais no acesso
aos bens e servicos, respeitadas as vocacdes, as peculiaridades e a cultura
locais e preservando o seu patrimbénio ambiental, natural e construido.

8§ 2° A politica de desenvolvimento do Municipio contemplara os aspectos
econdmicos, sociais, culturais, fisico-ambientais e institucionais e, em especial,
o desenvolvimento urbano, resultante da interagdo destes aspectos.

§ 3° Este Plano Diretor engloba o territorio do Municipio como um todo, tendo

em vista a necessaria complementaridade e integracdo entre as atividades
urbanas e rurais.

Art. 2° O Plano Diretor do Municipio de Eldorado do Carajas, como instrumento
basico da politica de desenvolvimento e de expansédo urbana do Municipio,
deve ser observado pelos agentes publicos e privados, com vistas a promover
uma atuacgao integrada desses agentes em prol do desenvolvimento municipal.

Art. 3° O objetivo central da politica de desenvolvimento e de expanséo urbana
do Municipio de Eldorado do Carajas é a consolidacéo de sua funcionalidade
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como centralidade no contexto regional, impulsionada pelas dinamicas
comerciais, de prestacao de servigos e politico-institucionais.

Art. 4° A politica de desenvolvimento do Municipio de Eldorado do Carajas tem
como principios:
| - garantia do direito a cidade sustentavel;

Il - gestdo democratica e cooperacao entre governo, iniciativa privada e terceiro
setor;

lll - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populagéo;

IV - ordenacao e controle do uso do solo;

V - protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e
construido;

VI - regularizacao fundiaria e urbanizacédo de areas ocupadas por populacéo de
baixa renda.

Art. 5° Integram esta Lei Complementar os seguintes anexos:
| - Anexo | — Mapa de macro zoneamento e do sistema rodoviario do municipio;

Il - Anexo Il — Mapa de zoneamento da Macrozona Urbana 1 - MU 1,

lll - Anexo Il — Mapa de zoneamento e sistema viario da Macrozona Urbana 2 -
MU 2;

IV - Anexo IV — Mapa do sistema viario da Macrozona Urbana 1 - MU 1;
V - Anexo V — Usos e dimensdes minimas de lotes destinados a chacaras;
VI - Anexo VI — Coeficientes maximos de aproveitamento dos lotes.

CAPITULO Il - DOS TEMAS PRIORITARIOS E ESTRATEGIAS

Art. 6° Visando alcancar o objetivo central da politica municipal de
desenvolvimento do Municipio de Eldorado do Carajas, expressa em seu Plano
Diretor, sdo adotados temas prioritarios conforme a sequir:

| - desenvolvimento econémico:

Il - preservacdo ambiental:

[l - estruturacéo do espaco urbano:

IV - acesso a moradia, aos equipamentos urbanos e ao transporte urbano:
V - saude, educacéo, seguranca publica, cultura, esporte e lazer:

VI - gestdo municipal e urbana:
Paragrafo unico. Os temas indicados neste artigo sdo desenvolvidos mediante

as estratégias, programas de acdo, projetos e atividades especificas,
vinculantes para o setor publico e indicativos para o setor privado.

SECAO | - DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 7° O desenvolvimento econémico é promovido mediante:
| - estimulo e fortalecimento de polos regionais de agronegadcios, industriais, de
logistica e de ciéncia e tecnologia;
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Il - estabelecimento de parcerias intermunicipais e de consorcios municipais
para a solucdo de problemas comuns de desenvolvimento regional;

[Il - modernizacgéo e diversificagdo da base econdmica;

IV - adocdo de politicas publicas destinadas a atracdo de empresas a serem
instaladas em Distritos Agroindustriais de Eldorado do Carajas;

V - adocdo de politicas publicas para promocdo do desenvolvimento
econdmico-social em novos Distritos urbanos, valorizando a permanéncia da
populacao residente;

VI - promocéao da ciéncia e tecnologia voltada ao desenvolvimento econémico;
VIl - promog&do da agricultura familiar e sua verticalizagdo, em especial
mediante a melhoria das condi¢cdes da oferta de assisténcia técnica e de linhas
de crédito.

SECAO Il - DA PRESERVACAO AMBIENTAL

Art. 8° A protecao e a valorizacdo do meio ambiente natural e construido seréo
feitas mediante:

| - adocdo de providéncias junto ao Governo Estadual para implantacdo efetiva
da Area de Protecdo Ambiental — Rios existente em Eldorado do Carajés;

Il - integracdo do ambiente natural e artificial aos aspectos sociais e culturais
locais;

Il - recuperacao das areas ambientalmente degradadas;
IV - integracéo da Cidade de Eldorado do Carajas;

Com areas ambientais de lazer;

V - promocao da educacdo ambiental;

VI - protecao dos recursos hidricos, dos solos, da fauna e flora, em particular
do bioma local,

VII - protecdo das ambiéncias naturais e construidas de interesse cultural;

VIII - atendimento ao que estabelece a Politica Ambiental do Municipio de
Eldorado do Carajés.

Paragrafo unico. As acdes referentes ao contido no inciso VIRAM deste artigo
deverdo considerar, em especial, a presenca de nascentes e as caracteristicas
geoldgicas, hidrogeoldgicas e geotécnicas relacionadas a fragilidade dos solos.

Art.9° Nas Areas de Preservacdo Ambiental — APP do Municipio cabe ao
Poder Executivo, com a participacdo da sociedade, a ado¢édo das seguintes
acoes:

| - aumento da fiscalizacdo e coibicdo de ocupacgodes irregulares;

Il - promocédo de programas de limpeza, saneamento e despoluicdo dos corpos
hidricos;

[l - recuperacao e conservacgao das referidas APP;
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IV - requalificacdo de areas de entorno das APP, de forma a ofertar espacos
publico de lazer, incluindo implantagcdo de equipamentos tais como ciclovias,
parques infantis, quiosques e outros.

81° Sao consideradas precarias as edificacdes parcial ou totalmente inseridas
em APP.

82° As edificagBes precarias serdo removidas quando assim for indicado no
Plano Local de Habitacdo de Interesse Social — PLHIS.

83° A APP dos rios Vermelho e Cardoso é definida pela largura minima de
100m desde a borda da calha do leito regular.

SECAO Ill - DA ESTRUTURACAO DO ESPACO URBANO

Art. 10. A organizacao do espaco urbano é efetivada por meio de:
| - controle do uso e ocupacao do territorio;

Il - consolidacado da area central e dos subcentros;

Ill - adensamento das areas urbanas desde que garantidas boas condicfes de
acessibilidade e mobilidade urbana;

IV - hierarquizacao do sistema viario:

V - melhoria da mobilidade entre os diversos bairros da cidade;

VI - regularizacéo fundiaria e edilicia nas hipoteses de interesse publico;
VII - qualificacé@o dos espacos publicos, ai incluidas a:

a) sinalizacdo e nomenclatura das vias e logradouros;

b) melhoria da acessibilidade com a implantacdo de pavimentacéo e calcadas,
obedecida a padronizacao, quando cabivel, e atendidas as normas especificas,
entre as quais aquelas destinadas a pessoas com deficiéncias e restricao de
mobilidade;

c) padronizacdo dos elementos implantados no espaco urbano, tais como
placas de sinalizacdo, abrigos, quiosques e mobiliario urbano, buscando uma
identidade visual singular para a cidade.

Art. 11. A construcédo ou reforma das calcadas obedecera ao seguinte:

| - para aquelas localizadas em parcelamentos regulares, ja incorporados a
malha urbana, caberda ao Poder Executivo, com base em previsao
orcamentaria, providenciar que apresentem uniformidade e acessibilidade
adequadas com o objetivo de melhor atender a comunidade e a identidade
visual da cidade;

Il - para aquelas localizadas em novos parcelamentos, a respectiva construcao
ou reforma ficardo sob o 6nus dos empreendedores, que deverdo observar as
diretrizes fornecidas pelo Poder Executivo;

lll - para os condominios urbanisticos o 6nus ficard sob a responsabilidade do
empreendedor ou do respectivo condominio;

IV - para as ocupacdes passiveis de regularizacéo, caberad ao Poder Executivo
avaliar a possibilidade de arcar com os 6nus respectivos quando referentes a
areas de interesse social.
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Paragrafo unico. As calcadas sdo consideradas de uso publico, com o objetivo
de plena acessibilidade, sendo proibida a colocacdo de quaisquer obstaculos
nas mesmas.

Art. 12. O Poder Executivo com a colaboracdo da sociedade promovera
estudos e respectivas providéncias para melhor estruturacdo dos espacos
urbanos, em especial ao longo da BR 155, buscando eliminar os vazios
urbanos e as areas abandonadas para a melhoria da qualidade de vida.

SECAO IV - DO ACESSO A MORADIA, AOS EQUIPAMENTOS URBANOS E
AO TRANSPORTE URBANO

Art. 13. A garantia de acesso a moradia digna, aos equipamentos urbanos e ao
transporte urbano sera efetivada mediante:

| - implementacdo de uma politica habitacional eficiente com promocédo de
programas habitacionais e unificacdo dos cadastros;

Il - investimento na construgcdo e melhoria das unidades habitacionais de
interesse social, inclusive com captacdo de recursos de programas federais e
estaduais;

Il - fiscalizacdo da aplicacdo das normas urbanisticas e edilicias, assim como
orientacao técnica para a construcdo e melhoria das edificacoes;

IV - implantacdo, ampliacdo e melhoria dos equipamentos publicos e urbanos;
V - oferta de transporte publico urbano eficiente e de qualidade;

VI - respeito as exigéncias de acessibilidade para a aprovacao e execucdo dos
projetos urbanisticos e arquitetdnicos;

VIl - promogdo do saneamento ambiental, incluindo a melhoria do
abastecimento de agua, coleta, tratamento e disposicdo final de esgotos,
drenagem pluvial, coleta tratamento e disposi¢cao final de residuos sélidos e
efluentes liquidos industriais.

SECAO V - DA SAUDE, EDUCACAO, SEGURANCA PUBLICA, CULTURA,
ESPORTE E LAZER

Art. 14. A garantia do direito a saude, a educacdo e a seguranca publica de
qualidade, bem como o favorecimento do acesso a cultura, esporte e lazer,
serdo efetivados mediante:

| - atendimento humanizado nos servicos de saude e demais areas referidas
neste artigo;

Il - ampliacdo das redes fisicas setoriais e seus respectivos equipamentos;

Il - implantacdo de politicas publicas para valorizacdo das tradi¢cdes locais e
estimulo as manifestacfes populares;

IV - parceria com os poderes publicos e privados;

V - construcdo de quadras poliesportivas distribuidas de forma equilibrada no
territdrio municipal, incentivando a pratica do esporte;

VI - monitoramento de vias e logradouros publicos objetivando acdes
necessarias a seguranca publica;
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VII - desenvolvimento de aplicativos tecnolégicos de informacao e comunicacéo
nas areas de saude, educacao e seguranca publica;

VIII - inclusdo no orcamento municipal de verbas que permitam o aumento de
espacos de lazer, construcdo de centros comunitarios, equipamentos
comunitarios de saude e educacao, distribuidos pelos bairros;

IX - incentivo a cultura, mediante a recuperacdo de espacos para tal fim,
promovendo a melhor utilizacdo desses espacos, de forma continuada,
admitindo-se a aplicacdo do instrumento da parceria publico-privada, de acordo
com a legislacao especifica.

Paragrafo Unico. Para a melhor promoc¢do da fiscalizacdo e guarda dos
espacos publicos devera o Poder Executivo proceder aos estudos necessarios
par a criacdo de uma Guarda Municipal, mediante a propositura de lei
especifica.

Art. 15. As acBes de promocao e prevencdo de saude da populacdo devem
estar em consonancia com as politicas ambientais e de saneamento basico,
visando:

| - reducdo dos riscos, doencas e agravos de relevancia epidemioldgica,
sanitaria e ambiental & saude da populacdo por meio das acdes de promocao,
prevencao, protecao e vigilancia em saude;

Il - organizacdo e estruturacdo da rede de atencdo a saude do municipio,
promovendo o acesso da populacdo aos servicos de atencdo primaria e a
melhoria da prestacdo da assisténcia especializada em saude;

Il - implantagéo de programa de coleta, sistematizagéo e informacéo de dados
inerentes ao monitoramento ambiental e andlise situacional de saude da
populacao;

IV - ampliacdo da oferta de servicos de abastecimento de agua e de
saneamento basico a populacao;

V - dotacdo de sistema de coleta seletiva em parceria com cooperativas e/ou
associacdes de catadores de materiais reciclaveis.

Paragrafo Unico. Para o cumprimento dos objetivos constantes deste artigo as
politicas ambientais e de saneamento basico terdo carater integrado.

SECAO VI - DA GESTAO MUNICIPAL E URBANA

Art. 16. O desenvolvimento do processo de planejamento e gestdo eficaz e
compartilhado entre o Poder Publico, a iniciativa privada e a sociedade civil
organizada sera efetivado mediante:

| - Manutencéo do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao;

Il - Manutencdo do Subsistema Municipal Integrado de Informacdes;

[l - incentivo e fortalecimento da gestdo democratica e da participacao social;
IV - Modernizacao administrativa da Prefeitura Municipal,

V — Manter capacitacédo e aperfeicoamento dos recursos humanos envolvidos
na gestao municipal;

VI - melhoria das estruturas de fiscalizacdo e arrecadacéo fiscal;

VII - implantacdo de praticas de parceria publicas - privada.
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CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO

Art. 17. Entende-se por macrozoneamento a divisdo do territorio municipal em
areas integradas, com o objetivo de possibilitar o planejamento adequado para
implementacdo das estratégias e acoes definidas pelo Plano Diretor.

Art.18. O territério municipal de Eldorado do Carajas é constituido por
Macrozonas, instituidas segundo Anexo | desta Lei Complementar, e que
compreendem:

| - Macrozonas Rurais;

Il - Macrozonas Urbanas.

Art. 19. A ocupagéo do solo rural ou urbano na faixa marginal de cursos d’agua
natural e nascentes respeitara as Areas de Preservacdo Permanente — APP
conforme definido pela Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012,
obedecidos os termos do art. 10 da presente Lei Complementar.

SECAO | - DAS MACROZONAS RURAIS

Art. 20. As Macrozonas Rurais sdo constituidas pelas:
| - Macrozona Rural de Uso Diversificado— MRUD;

Il - Macrozona Rural de Uso Controlado — MRUC;

[Il - Macrozona Rural de Interesse Ambiental - MRIA;

81° O desenvolvimento de atividades nas Macrozonas Rurais devera contribuir
para a dinamica dos espacos rurais multifuncionais voltadas para o
desenvolvimento de atividades primarias, ndo excluidas atividades dos setor
secundério e terciério.

§2° E permitida a implantacdo de equipamentos comunitarios e atividades de
apoio a populacao residente nesta macrozona.

83° Na Macrozona Rural, é proibido o parcelamento do solo para atividades
rurais que resulte em lotes inferiores a 2 (dois) hectares ou inferiores as
dimensdes determinadas no plano de manejo da APA Nascentes de Eldorado.
84° Excetuam-se do disposto no §3°:

I - os desmembramentos para fins de instalacdo de estabelecimentos
comerciais e equipamentos comunitarios destinados ao apoio a populacédo da
area rural em que se encontrarem inseridos, conforme indicado no artigo 2° do
Decreto Federal n°® 62.504, de 8 de abril de 1968;

Il - as chacaras de recreio em areas sem funcdo para o desempenho de
atividades rurais e destinadas exclusivamente para atividades de lazer.

Art. 21. Nas macrozonas rurais é obrigatéria a manutencdo de vegetacao
nativa, na forma da Reserva Legal prevista na Lei Federal no 12.651, de 25 de
maio de 2012, em no minimo:

| - 80 % (oitenta por cento) no caso de fragmentos de Floresta,

Il - 35% (trinta e cinco por cento) no caso de Cerrado;
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Il - 20% (vinte por cento) nas demais formacdes de vegetacao.

Art. 22. S&o diretrizes gerais para as Macrozonas Rurais:

| - manutencao e regularizagdo nos termos da legislacdo federal das reservas
legais dentro das propriedades;

Il - promocdo da recuperacdo de nascentes, das areas de preservacao
permanente, das areas de reserva legal das propriedades rurais e das areas
degradadas, visando prioritariamente a conservagao dos recursos hidricos;

lll - combate ao desmatamento de areas de vegetacdo nativa e a instalacao
ilegal de atividades potencialmente degradantes do meio ambiente;

IV - garantia de protecdo das areas ambientais legalmente protegidas.

SUBSECAO | - DA MACROZONA RURAL DE USO DIVERSIFICADO -
MRUD

Art. 23. A Macrozona Rural de Uso Diversificado — MRUD corresponde as
areas predominantemente planas com vocacao para o desenvolvimento de
atividades agropecuarias, destinando-se a manutencdo das atividades
antropicas atualmente existentes, sempre mediante o correto manejo dos solos
e demais recursos naturais e cumprimento a legislagdo ambiental.

Art. 24. S&o diretrizes para a MRUD:
| - incentivo a formas de producgédo sustentaveis;

Il - combate ao uso intensivo de agrotoxicos;

[l - controle da degradacéo do solo por meio da compactacao ou de processos
erosivos;

IV - controle de assoreamento das drenagens e das nascentes de rios, por
meio do pisoteio do gado;

V - incentivo ao desenvolvimento da agricultura familiar e orgéanica;
VI - incentivo a instalacéo de atividades produtivas de forma sustentavel;

VIl - incentivo a implementacdo de acbes para recuperacdo ambiental,
incluindo restauracdo da solos expostos, das nascentes degradadas e da
vegetacao nativa, inclusive as Matas de Galeria.

SUBSECAO Il - DA MACROZONA RURAL DE USO CONTROLADO- MRUC

Art. 25. A Macrozona Rural de Uso Controlado — MRUC é composta por regiao
de relevo suave-ondulado a ondulado, incluindo parte da Serras, com
declividades que chegam a 60%, sendo formada por solos frageis e suscetiveis
a erosao, e pela regido do vale.

Paradgrafo unico. A MRUC destina-se a implantacdo de atividades rurais,
obedecido ao correto manejo dos recursos naturais e o cumprimento a
legislacdo ambiental cabivel, em especial quando da ocorréncia dos grandes
fragmentos de vegetacdo nativa preservada e da densa rede de drenagem
presentes no territério.
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Art. 26. Sao diretrizes para a MRUC:

| - desenvolvimento de atividades agropecuarias de forma a minimizar impactos
como compactacdo dos solos, surgimento de processos erosivos e
assoreamento de nascentes e rios;

Il - incremento da fiscalizac&o a fim de coibir atividades antropicas predatorias,
inclusive o desmatamento ilegal de areas de vegetacao nativa remanescente;

[l - garantia de manutencéao da APP de rios, nascentes e provenientes de altas
declividades;

IV - desenvolvimento de atividades agricolas de baixo impacto, observadas as
restricGes ambientais especialmente relacionadas a classe de solo;

V - adequacao das técnicas agricolas utilizadas, a fim de conter os processos
erosivos;

VI - aumento das acdes proativas para controle das queimadas;
VII - manutencéo dos fragmentos florestais.

SUBSEQAO Il - DA MACROZONA RURAL DE INTERESSE AMBIENTAL-
MRIA

Art. 27. A Macrozona Rural de Interesse Ambiental — MRIA é composta por
parte da Area de Protecido Ambiental - classificada como Unidade de
Conservacao na categoria de uso sustentavel, tendo como principal funcdo a
manutenc¢ao dos recursos naturais que interferem na manutencao dos recursos
hidricos da regido, especialmente aqueles relacionados a formacgéo rios e
lagos.

Art. 28. Séo diretrizes para a MRIA:

| - acdes junto ao Estado visando a elaboragdo do Zoneamento Ambiental e do
Plano de Manejo da APA.

Il - condicionamento das atividades que modifiquem o meio natural, dentro da
MRIA, a aprovacdo do Plano de Manejo da APA e respectivo licenciamento
ambiental pelo érgao competente;

Il - priorizacdo de providéncias para a recuperacdo das areas degradadas e
dos solos expostos;

IV - combate ao desmatamento de areas de vegetacdo nativa e a instalacéo
ilegal de atividades potencialmente degradantes do meio ambiente.

SECAO Il - DAS MACROZONAS URBANAS

Art. 29. As Macrozonas Urbanas séo constituidas por:
| - I - Macrozona Urbana 1 (MU 1) - sede do Municipio;

II - Il - Macrozona Urbana 2 (MU 2) — Bairros do Bairros;

[l - 11 - Macrozona Urbana 3 (MU 3) — Distritos — Urbano/Rural.

8 1° A descricdo em coordenadas UTM do caminhamento do perimetro urbano
das Macrozonas Urbanas 1 e 2 constara da Lei do Perimetro Urbano,
elaborada segundo o disposto nesta Lei Complementar.

8§ 2° A MU 3 corresponde a area da ZPE, ja delimitada, sendo especialmente
destinada a industrias exportadoras e regida por legislagéo especifica.
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Art. 30. Nas Macrozonas Urbanas o0 uso e a ocupacao do solo condicionam-se
por:

| - estabelecimento de zonas de uso e ocupacdo do solo de caracteristicas
semelhantes ou compativeis;

Il - estabelecimento de parametros urbanisticos para cada uma das zonas de
que trata o inciso anterior;

[l - distribuicdo dos adensamentos e fungdes urbanas, tendo como referéncia a
hierarquizacao viaria.

Art. 31. As zonas de uso e ocupacao do solo referidas no inciso | do artigo
anterior s&o:

| - Zona Mista Central - ZMC, correspondendo ao centro da cidade, com alta
densidade e predominancia do uso comercial e de servigos, sendo admitido o
uso habitacional;

Il - Zona Comercial e de Servicos - ZCS, com média densidade, basicamente
no entorno da ZMC e ao longo das vias arteriais e coletoras, sendo admitido o
uso habitacional;

lll - Zona Residencial 1 — ZR1, com média densidade, onde a maioria dos
terrenos encontram-se ocupados, sendo o uso preferencialmente habitacional e
admitidos outros usos compativeis;

IV - Zona Residencial 2 — ZR2, onde h& maior incidéncia de terrenos
desocupados ou a ocupacdo € de baixa densidade, sendo o0 uso
preferencialmente residencial e admitidos outros usos compativeis;

V - Zona Especial de Interesse Social — ZEIS, é&reas habitacionais de
populacdo de baixa renda, surgidas espontaneamente, existentes,
consolidadas ou propostas, criadas para a promoc¢ao da regularizacao fundiaria
e edilicia de imoOveis em situagdo ilegal ou irregular, bem como objetivando
produzir habitagbes de interesse social, obedecido o disposto no art. 59 desta
Lei Complementar;

VI - Zona de Apoio e Servicos - ZAS, localizada ao longo das rodovias, onde
sdo admitidos usos diversificados, tais como atividades relativas a oficinas
mecanicas, postos de abastecimentos de combustiveis, borracharias,
estabelecimentos comerciais de grande porte, restaurantes e lanchonetes,
estabelecimentos de prestacdo de servicos, industrias e armazéns atacadistas
e onde o uso residencial € limitado a situacfes excepcionais;

VIl - Zona Paisagistico-Ambiental — ZPA, localizada junto a Orla dos rios e
lagos na sede municipal — MU 1, de carater paisagistico e ambiental, onde é
desejavel a instalacdo de equipamentos de lazer, recreacdo, equipamentos
esportivos, parques urbanos, restaurantes e similares e permitido o uso
habitacional em situacdes excepcionais;

VIII - Zona de Adensamento Restrito — ZAR — predominancia de areas de maior
fragilidade ambiental ou onde é desejavel a contencdo urbana, permitido o uso
habitacional na forma de chacaras ou condominios horizontais de muito baixa
densidade populacional, bem como atividades especificas destinadas a cultura,
ao lazer e ao turismo, sempre com o0 objetivo de qualificacdo da paisagem
urbana;
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IX - Zona Urbana de Expansdo — ZEX — reservada ao crescimento da cidade,
onde o parcelamento do solo somente serd permitido em &reas contiguas
aguelas ja ocupadas, com excecao de parcelamento destinado a chacaras.

8 1°As Zonas de que trata este artigo estéo indicadas nos Anexos Il e Il desta
Lei Complementar.

8§ 2° No caso de lote localizado em mais de uma Zona, prevalece aquela
definida para a divisa frontal do lote.

§ 3° A delimitacdo da ZPA é condicionada a implantagdo de via indicada no
Anexo IV desta Lei Complementar, podendo o seu perimetro ser ajustado com
base no projeto de engenharia da referida via.

8§ 4° As situagdes excepcionais para o uso habitacional na ZPA correspondem
as hipéteses de lotes cujo parcelamento tenha destinacdo habitacional e haja
sido registrado no Cartério de Imoveis local.

8 5° As chécaras referidas nos incisos VIl e IX deste artigo tem seus usos e
dimensdes minimas indicadas no Anexo VI desta Lei Complementar.

8 6° O parcelamento do solo em areas compreendidas pela ZEX sera feito a
partir de plano de ocupacéo pela qual sera definida a divisdo da gleba segundo
as zonas de uso e ocupacdo do solo previstas neste artigo e conforme
parametros urbanisticos indicados pelo 6rgdo gestor competente.

Art. 32. Ficam definidos, na forma do art. 4° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e do art. 28 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de
2001, como parametros basicos da ocupacao do solo urbano:

| - densidade populacional,

Il - coeficiente de aproveitamento;
Il - percentual minimo de equipamentos urbanos e comunitarios e espacos
livres de usos publicos para novos parcelamentos;

IV - area méxima e minima de lotes.

Paragrafo unico. A Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano normalizara e
regulard os demais parametros urbanisticos para a organizacao dos espacos
urbanos do Municipio, obedecendo ao disposto nessa Lei Complementar.

Art. 33. A densidade populacional é a relacdo entre o tamanho da éarea
parcelada e o nimero maximo de unidades habitacionais — UH permitidas,
sendo considerado:

| - densidade muito baixa: até 2 UH por hectare;

Il - densidade baixa: de 3 a 40 UH por hectare;
[l - densidade média: 41 a 80 UH por hectare;

IV - densidade alta: acima de 80 UH por hectare.

8 1° A densidade populacional se aplica para novos parcelamentos nos termos
desta Lei Complementar

§ 2° As densidades indicadas neste artigo poderdao ser reduzidas de acordo
com as diretrizes urbanisticas estabelecidas pelo Poder Publico Municipal.

Art. 34. Coeficiente de Aproveitamento € a relacdo entre a area edificavel e a
area do terreno, sendo:

| - coeficiente de aproveitamento basico: potencial construtivo definido para o
lote outorgado gratuitamente;
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Il - coeficiente de aproveitamento maximo: limite maximo edificavel dos lotes, a
ser outorgado de forma onerosa.

8 1° Nas Macrozonas Urbanas o coeficiente de aproveitamento basico, para
todos os lotes, € igual a 1,0 (um), com excec¢do da ZPA onde o coeficiente
basico € 0,3 (zero virgula trés).

8 2° O coeficiente de aproveitamento maximo é definido em funcdo da
categoria da via localizada na divisa frontal do lote e da respectiva zona de uso
e ocupacdo onde esta inserido, atendendo ao disposto no Anexo VI desta Lei
Complementar.

8 30 Para fins de célculo do coeficiente de aproveitamento considera-se todas
as areas cobertas, excluindo-se os seguintes elementos:

| - beiral;

Il - subsolos;

[l - pavimentos destinados exclusivamente a garagens.

Art. 35. Para os novos parcelamentos urbanos fica estabelecido o percentual
minimo de 15% (quinze por cento) da area da gleba para equipamentos
urbanos e comunitarios e espacos livres, de uso publico, a excec¢do das:

| - ZAR,;

Il - ZEIS;

[l - ZAP.

8 1° No percentual estabelecido neste artigo serdo observadas as seguintes
condicoes:

| - exclusdo das areas destinadas ao sistema viario;

Il - garantia de destinacdo minima de 5% (cinco por cento) para espacos livres
de uso publico.

8§ 2° Nas Zonas de que trata este artigo 0s respectivos parametros seréo
estabelecidos pelas diretrizes urbanisticas a serem expedidas pelo Poder
Publico.

Art. 36. A area minima de lote, na hipGtese de novos parcelamentos, é de
270m2 (duzentos e setenta metros quadrados) com frente minima de 9 (nove)
metros.

8 1° Nos lotes situados em ZEIS ou destinados a Programas Habitacionais
Governamentais a area minima é de 125m2 (cento e vinte e cinco metros
guadrados) com frente minima de 6,5m (seis virgula cinco metros), exceto em
casos de regularizacdo de situacdo existente que nao permita essas
dimensbes minimas;

8 2° Nos lotes situados na ZAR a area minima € de 5.000m2 (cinco mil metros
guadrados) com frente minima de 50m (cinquenta metros);

8§ 3° O contido neste artigo ndo se aplica as chacaras, cujas dimensdes
minimas constam do Anexo V desta Lei Complementar.

Art. 37. A altura maxima das edificagcbes é condicionada as caracteristicas
geoldgicas, hidrogeoldgicas e geotécnicas do solo, ao coeficiente maximo de
aproveitamento definido no Anexo VI desta Lei Complementar e a taxa de
ocupacao estipulada pela Lei de Uso e de Ocupacgéo do Solo.
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Paragrafo Unico. No caso de ZEIS a altura maxima é determinada pelo
respectivo Plano Urbanistico e de Regularizacdo Fundiaria de que trata o artigo
60 desta Lei Complementar.

CAPITULO IV - DO SISTEMA VIARIO

Art. 38. O sistema viario € composto pelo sistema rodoviario municipal e pelo
sistema viario urbano.

SECAO | - DO SISTEMA RODOVIARIO MUNICIPAL

Art. 39. O sistema rodoviario municipal é constituido pelas estradas municipais
localizadas no territério municipal estando interligado ao sistema viario urbano
e aos sistemas rodoviérios estadual e federal.

Art. 40. Quando da implantacdo de novas rodovias municipais, ou melhoria das
condi¢cbes das existentes, observar-se-8o as seguintes diretrizes gerais:
| - livre transito nas diferentes Macrozonas do Municipio;

Il - facilitacdo do escoamento da producdo em geral;

[ll - promocao da acessibilidade no territério municipal e as rodovias estaduais
e federais.
8§ 1° A faixa das estradas municipais tera largura minima de 10,00m (dez

metros), compreendidas as pistas de rolamento e os acostamentos.

§ 2° As pistas de rolamento deverdo ter largura minima de 4,00m (quatro
metros) e maxima de 7,00m (sete metros).

§ 3° Quando a pista de rolamento e o acostamento ndo ocuparem, inicialmente,
os 10,00m (dez metros) a que se refere este artigo, a faixa livre restante, em
cada um dos lados do leito da estrada, ficara reservada para futuros
alargamentos.

8§ 4° A nomenclatura das estradas conterd a sigla AG, correspondente ao nome
do Municipio, justapondo-se um numero para efeito de identificacdo, nos
termos estabelecidos pelo Plano Nacional de Viagéo.

8 5° O Poder Executivo regulamentara o que dispde este artigo.

SECAO Il - DO SISTEMA VIARIO URBANO

Art. 41. O sistema viario urbano é um dos elementos estruturadores do espaco
urbano e tem por objetivo:

| - garantir a circulacdo de pessoas e bens no espaco urbano, de forma
cbmoda e segura;

Il - possibilitar a fluidez adequada do trafego;

[l - garantir o transporte, em condi¢gbes adequadas de conforto;

IV - atender as demandas do uso e ocupacao do solo;

V - permitir a adequada instalacdo das redes aéreas e subterraneas dos
servigos publicos;

VI - permitir a criag&o de eixos de interligagéo entre bairros.
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Art. 42. O sistema viario urbano, formado pela vias existentes e pelas
provenientes dos parcelamentos futuros, sera estruturado em:

| - vias arteriais, constituidas por avenidas, destinadas a atender ao trafego
direto, em percurso continuo, recebendo trafego das vias coletoras ou locais;

Il - vias coletoras destinadas a coletar e distribuir o trafego entre as vias
arteriais e locais;

[l - vias locais, destinadas ao acesso local ou ao trafego em areas restritas;

IV - ciclovias, constituidas por vias publicas destinadas ao uso exclusivo de
ciclistas;

V - vias de pedestres, constituidas por vias publicas destinadas ao uso
exclusivo de pedestres.

8 1° As vias de que tratam os incisos de | a lll deste artigo constam dos Anexos
lll e IV desta Lei Complementar.

8 2° As especificagbes técnicas do sistema viario, bem como dos
estacionamentos, a serem adotadas para 0S novos parcelamentos, séo
estabelecidas pela Lei de Parcelamento do Solo do Municipio de Eldorado do
Carajas.

8§ 3° Outras categorias de via poderédo ser criadas pela Lei referida no paragrafo
anterior.

CAPITULO V- DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 43. O parcelamento do solo urbano obedecera ao disposto nesta Lei
Complementar, na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e na Lei de
Parcelamento do Solo Urbano do Municipio, respeitado o que dispdem a
legislacao federal e estadual pertinentes.

Art. 44. Qualquer parcelamento do solo urbano no Municipio tera que ser
aprovado pela Prefeitura Municipal, nos termos das leis federal e municipal de
parcelamento do solo urbano.

Art. 45. O condominio urbanistico sera admitido como forma de ocupacao do
solo urbano com base no art. 8° da Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de
1964, sendo composto por unidades autbnomas de uso privativo e areas
comuns condominiais.

Paragrafo Unico. A aprovacéo de projetos e o licenciamento para construcao
em condominios urbanisticos obedeceré a legislacdo em vigor no Municipio.

CAPITULO VI - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 46. O Poder Publico Municipal, de acordo com a legislacdo federal,
estadual e municipal, utilizar-se-a, dentre outros, dos seguintes instrumentos
para a implementac&o da politica de desenvolvimento sustentavel:

| - instrumentos de planejamento municipal:

a) plano plurianual;
b) diretrizes orgamentarias e orcamento anual;
c) planos programas de acéo e projetos setoriais;
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d) disciplinamento do parcelamento, do uso e da ocupagéo do solo urbano;
I - institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
b) contribuicdo de melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

[l - institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacao;

b) serviddo administrativa;

c) limitagGes administrativas;

d) concesséao de uso e de direito real de uso;

e) instituicdo de zonas especiais de interesse social;

f) concessao de uso especial para fins de moradia;

g) outorga onerosa do direito de construir e de alteracao de uso;
h) operacdes urbanas consorciadas;

i) parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorio;

j) usucapido especial de imovel urbano;

K) direito de superficie;

l) regularizacao fundiaria;

m) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais
menos favorecidos;

n) referendo popular e plebiscito;

0) demarcagdo urbanistica para fins de regularizacdo fundiaria;
p) legitimag&o de posse;

q) contrapartida de mobilidade urbana — CMU.

IV - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de
vizinhanca — (EIV);

§ 1° Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislacéo que
Ihes é prépria, observado o disposto nesta Lei Complementar e no Estatuto das
Cidades - Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001.

§ 2° A implementacédo da politica de desenvolvimento sera feita por meio da
utilizagdo isolada ou combinada dos instrumentos previstos nesta Lei
Complementar.

Art. . 47 Leis de Diretrizes Orgcamentarias, do Orcamento Anual e o Plano
Plurianual deverdo observar o estabelecido neste Plano Diretor.

SECAO | - DA OUTORGA ONEROSA

Art. 48. A Prefeitura Municipal poderd outorgar onerosamente o exercicio do
direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico, conforme
disposicdes dos artigos 28, 30 e 31 da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade.
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Art. 49. As areas passiveis de Outorga Onerosa do Direito de Construir sdo
aquelas onde o direito de construir poderé ser exercido acima do coeficiente de
aproveitamento basico até o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario, nos termos estabelecidos neste Plano Diretor.

Paradgrafo unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico com a Outorga
Onerosa do Direito de Construir serdo aplicados na regularizacdo de
edificacdes, na implantacdo de equipamentos urbanos, na recuperacdo e
conservacdo ambiental e na requalificacdo dos eixos de consolidacao,
compatibilizando-os com as caracteristicas de uso e ocupac¢éo do solo urbano.

7

Art. 50. A Outorga Onerosa do Direito de Construir é regulamentada por lei
especifica que estabelece as condi¢cdes a serem observadas, determinando:
| - a férmula de calculo para a cobrancga;

Il - os casos possiveis de isencdo do pagamento da outorga;

[l - a contrapartida do beneficiario.
Paragrafo Unico. A lei especifica de que trata este artigo podera abranger
também o instrumento da Outorga Onerosa da Alteracéo de Uso.

SECAO Il - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 51. As Operacdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de medidas
coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usuérios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacao
ambiental, notadamente para ampliar 0s espacos publicos, implantar
equipamentos urbanos e sistema viario.

§ 1° A Operacao Urbana Consorciada sera criada por lei municipal especifica,
de acordo com as disposi¢des dos artigos 32 a 34 da Lei Federal n° 10.257, de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

§ 2° Cabera a implementacdo da Operacdo Urbana Consorciada na area da
Macrozona Urbana I.

Art. 52. A lei municipal que regulamentara as Operac¢des Urbanas
Consorciadas contera, no minimo:
| - delimitac&o do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operacéo;

[l - programa béasico de ocupacéo da area e intervencgdes previstas;
IV - estudo prévio de impacto de vizinhanca,

V - instrumentos urbanisticos previstos na operacao;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungéo dos beneficios recebidos;

VIl - forma de controle da Operacao, obrigatoriamente compartilhado com
representacéo da sociedade civil;
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VIl - conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.
Paragrafo unico. Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VI
do caput deste artigo serdo aplicados exclusivamente na propria Operacao
Urbana Consorciada, nos termos do § 1° do art. 33 da Lei Federal n°
10.257/2001.

SECAO Ill - DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 53. S&o reconhecidas como Zonas Especiais de Interesse Social,
conforme definido no inciso V do art. 35 desta Lei Complementar:

8§ 1° Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a proceder, mediante
Decreto, a retificacdo do perimetro delimitador das ZEIS, bem como a
incorporar a tal perimetro areas vazias contiguas, desde que destinadas a
relocacdo de habitacbes ou a edificacdo de equipamentos publicos e
comunitarios.

8 2° Novas ZEIS poderdo ser instituidas por lei de iniciativa do Poder
Executivo.

Art. 54. As Zonas Especiais de Interesse Social serdo objeto de
regulamentacao pelo Poder Executivo.

Art. 55. As Zonas Especiais de Interesse Social terdo planos urbanisticos e de
regularizacdo fundiaria especificos, observando-se para sua execucdo as
seguintes diretrizes:

| - adequar a propriedade e sua funcao social, priorizando o direito de moradia
sobre o direito de propriedade;

Il - exercer efetivamente o controle do uso e ocupacao do solo;

[l - preservar a tipicidade e caracteristicas da ocupacédo, mantendo sempre que
possivel, as edificacfes existentes e o tracado urbano;

IV - destinar os investimentos publicos ao atendimento das necessidades
locais, notadamente as de habitacdo, equipamentos urbanos, sistema viario,
lazer e meio ambiente;

V - criar instrumentos que restrinjam a especulacdo imobilidria e evitem a
expulsdo indireta dos moradores;

VI - incentivar e garantir a participagdo comunitaria, bem como das entidades
organizadas da sociedade civil, no processo de regularizacdo fundiaria e
urbanizacdo das areas;

VIl - implementar a instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios,
consentdneos com a necessidade e caracteristicas socioeconfmicas e
culturais dos moradores das ZEIS;

VIII - priorizar a utilizacdo de mao-de-obra local;

IX - preservar e fortalecer as atividades produtivas existentes na area.

Art. 56. A regulamentacdo das ZEIS devera contemplar, para cada uma delas,
uma Comisséo de Urbanizacao e Legalizacdo, que sera competente para:
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| - coordenar e fiscalizar a elaboracédo e execucao do Plano Urbanistico e de
Regularizacdo Fundiaria da ZEIS respectiva,

I - intermediar assuntos de interesse da ZEIS, junto aos 6érgados da
administragao direta ou indireta;

[l - elaborar relatdrios trimestrais sobre o andamento do Plano Urbanistico e de
Regularizacao Fundiaria especifico;

IV - elaborar a lista das pessoas a serem removidas para lotes ou casas
constantes do projeto especifico, obedecendo a critérios de prioridade
estabelecidos entre o Poder Executivo Municipal e a comunidade;

V - dirimir questdes ndo contempladas nesta Lei Complementar, assim como
duvidas resultantes de sua aplicacdo, no que diz respeito ao projeto especifico;

VI - fiscalizar a aplicacdo dos recursos orgamentérios e financeiros alocados;
VII - elaborar termo de encerramento do Plano especifico que, submetido ao
Prefeito, extinguira a Comissao de Urbanizagéo e Legalizacéo.

Paragrafo Unico. Cada Comissdo de Urbanizacdo e Legalizacdo sera
composta por representantes do Governo Municipal, da entidade de moradores
e do setor técnico.

SECAO IV - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art. 57. O Poder Executivo exigira do proprietario do solo urbano nao
parcelado, ndo edificado, subutilizado ou néo utilizado, por ndo atender a
funcéo social da propriedade, que promova seu adequado aproveitamento, sob
pena, sucessivamente de:

| - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

Il - desapropriacdo com pagamento mediante titulos da divida publica.
Paragrafo unico. As areas objeto da aplicacdo do instrumento previsto neste
artigo serdo definidas em lei especifica, que fixara as condi¢cbes e prazos para
a implementacao da referida obrigacao.

Art. 58. E considerado solo urbano n&o edificado, o imével onde a area
edificada seja equivalente a zero.

Paragrafo unico. Excetua-se do previsto neste artigo o imével que:

| - apresente algum impedimento legal a edificacao;

Il - apresente restricbes ambientais a ocupacao;

Il - que seja considerado bem tombado.

Art. 59. E considerado solo urbano subutilizado, o imével edificado nas
seguintes condicdes:

| - destinado ao uso residencial unifamiliar que contenha edificacdes cuja area
seja inferior a 5% (cinco por cento) do potencial construtivo previsto na Lei de
Uso e Ocupacéao do Solo;

Il - destinado aos demais usos, que contenha edificacdes cuja area seja inferior
a 20% (vinte por cento) do potencial construtivo previsto na Lei de Uso e
Ocupacgéo do Solo;
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lll - &rea ocupada por estacionamentos ou atividades com uso diferente do
estabelecido na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, com ou sem edificacao
precaria desde que o uso nao seja justificado por estudo de demanda.
Paragrafo unico. Nao se considera subutilizado o imovel:

| - utilizado como instala¢gdes de atividades econdmicas que nao necessitam de
edificacdes para exercer suas finalidades;

Il - utilizado como postos de abastecimento de combustiveis;

[l - que apresente restricbes ambientais a ocupacao;

IV - com area inferior a duzentos metros quadrados e que constitua o Unico
imovel do proprietario no municipio;

V - que apresente restricbes ambientais a ocupacao;

VI - que seja considerado bem tombado.

Art. 60. E considerado solo urbano néo utilizado o imével que tenha sua area
construida desocupada, ou com obras paralisadas, ha mais de cinco anos.
Paragrafo Unico. Ressalvam-se 0s casos em que a desocupacao decorra de
pendéncias judiciais incidentes sobre o imdvel.

Art. 61. A notificacdo do proprietario far-se-4 pelo Poder Executivo municipal
nos termos do que determina o art. 5° da Lei Federal n°® 10.257/2001.

Art. 62. O parcelamento, edificacdo e utilizacdo compulsorios do solo urbano
incidirdo a Macrozona Urbanal e 2.

8 1° Quando da intencao de aplicacdo do parcelamento, edificagédo e utilizacao
compulsério em areas integrantes das Macrozonas referidas neste artigo, o
Poder Publico devera propor lei municipal especifica indicando o perimetro da
area, as condicbes, os prazos bem como o valor dos tributos a serem
aplicados.

8§ 2° Os prazos a que se refere este artigo ndo poderao ser inferiores a:

| - um ano, a partir da notificacéo, para que seja protocolado o projeto no érgao
municipal competente;

Il - dois anos, a partir da aprovacdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

8 3° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei
municipal especifica de que trata o § 1o deste artigo podera prever a concluséo
em etapas, assegurando-se que o0 projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

Art. 63. A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior
a data da notificacao, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacao previstas no art. 61 desta Lei, sem interrupcéo de quaisquer prazos.

Art. 64. No caso do parcelamento compulsoério, devera ser elaborado um plano
urbanistico para a area, compativel com as diretrizes de urbanizacdo previstas
na Lei Federal n° 6.766/79, com redacao dada pela Lei n°® 9.785/99, e o
disposto e lei municipal que trate do assunto.
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52

SUBSECAO | - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 65. Em caso de descumprimento das condi¢des, prazos e etapas previstos
na forma dos paragrafos 1° e 2° do 0 nesta Lei, ou ndo sendo cumpridas as
etapas previstas no paragrafo 3° do O desta Lei, 0 Municipio procedera a
aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU)
progressivo no tempo, mediante a majoracédo da aliquota pelo prazo de cinco
anos consecutivos, obedecidos os preceitos do art. 7° da Lei Federal n°
10.257/2001.

SUBSECAO Il - DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS

Art. 66. Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU progressivo sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével, com
pagamento em titulos da divida publica, nos termos indicados no art. 8° da Lei
Federal n® 10.251/2001
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SECAO V - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 67. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV € o instrumento que subsidia
a andlise de pedidos de aprovacao de projetos dependentes de autorizacdo ou
licenca urbanistica e ambiental.

8 10 A responsabilidade pela elaboragéo do Estudo de que trata este artigo é
do empreendedor, que devera submeté-lo ao Poder Publico para a obtencgéo
das licencas ou autorizacdes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento a
cargo da administragdo municipal.

8 20 O EIV contemplara os efeitos positivos e negativos do projeto quanto a
qualidade de vida da populagdo residente na area e em suas proximidades,
incluindo, no minimo, a analise das seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

[l - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizagdo imobiliaria;

V - geracao de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilacdo e iluminacdo em relacdo a outros imoveis e edificacdes
existentes;

VII - paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural.

8 3° Os empreendimentos sujeitos a elaboracdo de Estudo de Impacto
Ambiental (EIA) serdo dispensados da elaboracdo do EIV, desde que o
respectivo Termo de Referéncia abrigue também as exigéncias relativas ao
EIV, fazendo-se um so estudo.

Art. 68. Lei especifica definira os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em area urbana ou rural que dependerado de elaboracao prévia de EIV,
disciplinando sobre:

| - condicdes de exigibilidade e critérios de porte, natureza e localizacao;

Il - conteddo, forma de execucédo e responsabilidade pela sua elaboracdo, bem
como procedimentos administrativos e 6rgaos responsaveis pela sua analise e
aprovacao;

Il - casos e formas de realizacdo de eventos participativos obrigatorios
relacionados a populacédo que reside, trabalha ou detém propriedade na area
de influéncia do projeto;

IV - outras disposi¢des necessarias.

Art. 69. O Poder Executivo, com base na analise do EIV, podera exigir do
empreendedor a execucdo, as suas expensas, de medidas mitigadoras e
compensatorias relativas aos impactos decorrentes da implantacdo do
empreendimento ou atividade.

Art. 70. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficaréo
disponiveis para consulta, no 6rgao competente, por qualquer interessado.
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SECAO VI - DA CONTRAPARTIDA DE MOBILIDADE URBANA

Art. 71. A licenca de alvara de construcéo, ou outra licenca urbanistica cabivel,
para atividade enquadrada como polo gerador de trafego depende de
pagamento prévio de Contrapartida de Mobilidade Urbana, sem prejuizo de
outras exigéncias legalmente estabelecidas.

8 10 Considera-se polo gerador de trafego o empreendimento permanente que
devido ao porte, atividade ou localizacdo, gere interferéncia significativa no
entorno em relacéo a:

| - transito de veiculos ou pessoas;

Il - grande demanda por vagas de veiculos; ou

[l - adequacdes em outros sistemas de mobilidade urbana.

8 20 O célculo do valor da Contrapartida sera regulamentado pelo Poder
Executivo e considerara:

| - critérios como localizacdo do empreendimento, area construida, natureza da
atividade e numero estimado de viagens geradas;

Il - limitacdo do montante da ContribuicAo de Mobilidade Urbana entre o
minimo de 1% e o maximo de 5% do custo do empreendimento em questao;

8 30 O pagamento da Contrapartida exime o empreendedor da execucdo de
medidas mitigadoras ou compensatdrias relacionadas a impactos no transito.

8 40 O Poder Publico poder4d aceitar o pagamento da Contrapartida por
intermédio de execucdo de obras de infraestrutura ou instalacdo de
equipamentos publicos, urbanos ou comunitérios.

8 5° Os recursos arrecadados pelo Poder Publico serdo aplicados no
desenvolvimento de estudos e projetos e na realizacdo de obras e servigos
relacionados a infraestrutura de mobilidade urbana.

8 6° O disposto neste artigo sera regulamentado por ato do Poder Executivo.

CAPITULO VII - DO SISTEMA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

Art. 72. A politica de desenvolvimento do Municipio sera promovida pelo
Sistema Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, que estabelecera as
acOes a serem executadas pelo Poder Publico, bem como as parcerias a
serem firmadas com a iniciativa privada e com a sociedade organizada.

Art. 73. A elaboracao e a execucao dos planos e dos programas do Governo
Municipal obedecerdo as diretrizes deste Plano Diretor e terdo
acompanhamento e avaliacdo permanente, de modo a assegurar o seu éxito e
a sua continuidade.

Art. 74. O Sistema Municipal de Desenvolvimento Sustentavel objetiva garantir
um processo dinamico, integrado e permanente de implementacao,
acompanhamento, monitoramento e avaliagdo deste Plano Diretor, bem como
dos programas de acéo, projetos e atividades dele decorrentes.

§ 1° O Sistema Municipal de Desenvolvimento Sustentdvel compreende o
conjunto de oOrgaos, normas, recursos humanos e técnicos que objetivam a
coordenacdo das acOes para a dinamizagcdo e modernizacdo da acao
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governamental em prol da implementacdo do Plano Diretor e da gestdo do
territério municipal.

§ 2° Compdem o Sistema Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, como
orgdos de apoio e informacdo ao Prefeito, para as decisdes referentes a
realizacdo dos objetivos do Plano Diretor, as Secretarias Municipais e 0
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 75. O Sistema Municipal de Desenvolvimento Sustentavel devera garantir
a necessaria transparéncia e a participacdo dos agentes econdémicos, da
sociedade civil e dos cidad&os interessados.

Art. 76. A coordenagdo do Sistema Municipal de Desenvolvimento Sustentavel
sera exercida pelo 6rgdo municipal responsavel pelo Planejamento e Gestéo
Urbana e Territorial a quem compete a articulacdo das acdes dos demais
orgdos da administracéo direta e indireta do Municipio, bem como da iniciativa
privada, para a implementacdo e monitoramento do Plano Diretor e demais
legislagdes vinculadas.

SECAO | - DAS ATRIBUICOES DO ORGAO COORDENADOR DO SISTEMA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 77. Além das competéncias que lhe sdo atribuidas por lei, cabera ao 6rgéo
municipal coordenador do Sistema Municipal de Desenvolvimento Sustentavel:
| - coordenar a implementacédo e a revisao do Plano Diretor, ouvido o Conselho
Municipal de Desenvolvimento Sustentavel;

Il - propor alteracdes na legislacdo urbanistica e de gestdo territorial,
submetendo-as ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel para
analise e emissao de pareceres;

Il - encaminhar ao Chefe do Poder Executivo anteprojetos de leis e outros
instrumentos de gestdo municipal analisados pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, inclusive legislacdo necessaria a implementacao
dos instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor;

IV - prover estrutura fisica e apoio administrativo para o funcionamento
permanente do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel;

V - acompanhar e controlar a aplicacdo das penalidades previstas no Cédigo
de Obras, na Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano, na Lei de Parcelamento
do Solo Urbano, no Codigo de Posturas e nos demais instrumentos pertinentes
a legislacéo urbanistica municipal,

VI - divulgar amplamente os dados e informacdes relativos ao planejamento
territorial e urbano e a gestéo do Plano Diretor.

SECAO Il - DO CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

Art. 78. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel € o 6rgao
colegiado que tem como finalidade viabilizar a participacdo da sociedade civil
organizada na gestao do desenvolvimento municipal.
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Art. 79. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel tem como
competéncia deliberar quanto aos processos de implementacao,
monitoramento e avaliacdo do Plano Diretor do Municipio de Eldorado do
Carajas.

Paradgrafo Unico. Além da competéncia definida no caput deste artigo, o
Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel tem como atribui¢des:

| - promover a participacdo da sociedade em apoio a gestdo democratica da
cidade e na indicacdo das prioridades e projetos estratégicos do Municipio
relacionados ao Plano Diretor;

II - manifestar-se, de forma independente, sobre o processo de revisao do
Plano Diretor e sobre a elaboracdo ou revisdo dos demais instrumentos legais
reguladores do desenvolvimento do municipio;

[ll - pronunciar-se sobre as propostas, iniciativas, programas, planos e projetos
referentes ao desenvolvimento municipal, notadamente as que exergam
impacto sobre o espaco urbano e sobre o territério municipal,

IV - propor medidas para a integracdo da politica urbana e territorial com as
politicas socioecon6micas e ambientais municipais e regionais;

V - pronunciar-se sobre as ameacas a defesa do patriménio natural e cultural
do municipio;

VI - divulgar amplamente os dados e informacgdes relativos a sua atuagéo e aos
temas que lhe séo correlatos;

VII - elaborar seu Regimento Interno.

Art. 80. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel sera
constituido por 15 (quinze) conselheiros, representantes do Poder Publico e da
sociedade civil organizada, obedecida a seguinte composigao:

| - seis representantes indicados pelo Poder Executivo Municipal, sendo um
deles o titular do 6rgdo coordenador do Sistema Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel;

Il - trés representantes de movimentos sociais, populares e de organizacfes
nao - governamentais;

Il - dois representantes do segmento empresarial;
IV - dois representantes de entidades profissionais;

V - dois representantes de entidades académicas ou de pesquisa.

8 1° Os membros titulares e suplentes referidos no inciso | serdo indicados pelo
Prefeito, enquanto os demais membros serdo indicados pelos respectivos
setores.

§ 2° Cada Conselheiro terd um suplente, representante do mesmo 0rgédo ou
entidade, que o substituird em suas auséncias, faltas, licencas e afastamentos.
8 3° O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel seré presidido pelo
titular do 6rgdo coordenador do Sistema Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel e, em sua auséncia, por seu respectivo suplente.

8 4° Os membros do Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel
serdo nomeados por Decreto Municipal.

Art. 81. As deliberagbes do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Sustentavel deverao estar articuladas com os demais Conselhos do Municipio,
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buscando a integracdo das diversas acfes e politicas de desenvolvimento
municipal, garantida a participacdo da sociedade.

Paragrafo uUnico. A articulacdo dos Conselhos acontecerd por meio de
sessfes conjuntas, a serem convocadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel, quando o assunto interessar ou for da
responsabilidade de mais de um 6rgdo da Administragdo Publica Municipal.
Art. 82. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Sustentavel sera
regulamentado por Decreto municipal, que contera, inclusive, o periodo de
mandato dos conselheiros.

SECAO Ill - DO SUBSISTEMA DE INFORMACOES PARA A GESTAO
MUNICIPAL

Art. 83. O Subsistema de Informacdes do Municipio de Eldorado do Carajas
englobara informacdes sobre:
| - aspectos fisico-naturais, socioecondmicos e institucionais;

Il - estrutura demografica;

[l - atividades econémicas e mercado de trabalho;

IV - uso e ocupacédo do solo;

V - habitacéo, equipamentos urbanos e comunitarios e sistema viario;

VI - oferta e capacidade das redes de infraestrutura urbana, em especial as de
saneamento ambiental;

VIl - qualidade ambiental e saude publica.

Paragrafo Unico. Fica assegurado ao cidaddao o acesso as informacfes
constantes no Subsistema de Informacdes do Municipio de Eldorado do
Carajas.

Art. 84. E parte integrante do Subsistema de Informagdes do Municipio de
Eldorado do Carajas o Cadastro Técnico Multifinalitario, a ser elaborado e
mantido por 6rgdo municipal competente.

SECAO IV - DO FUNDO DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 85. O Fundo de Desenvolvimento Sustentavel do Municipio de Eldorado do
Carajas, € constituido pelas receitas a seguir especificadas:

| - valores em moeda corrente correspondentes a Outorga Onerosa
estabelecida na Sesséo | do Capitulo VI desta Lei Complementar;

I - multas decorrentes do descumprimento das normas relativas ao
parcelamento, ao uso e ocupacao do solo urbano e ao meio ambiente;

[l - quaisquer outros recursos ou rendas que lhe sejam destinados;

IV - rendas procedentes da aplicacdo dos seus proprios recursos.

8 1° Os recursos do Fundo serdo aplicados na implantacdo de equipamentos
urbanos publicos, projetos de renovagdo urbana, construcdo de casas
populares, investimentos na parceria de empreendimentos e na consecuc¢ao do
planejamento, execucao e fiscalizacdo dos objetivos, programas e projetos
definidos nesta Lei Complementar.
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§ 2° Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Sustentavel, enquanto néo
forem efetivamente utilizados deverao ser aplicados em operacdes financeiras,
gue objetivem o aumento de receita do proprio Fundo.

8 3° Os recursos do Fundo serao aplicados segundo o plano anual aprovado
pelo seu Conselho Gestor e deverdo priorizar a elaboracdo e manutencao do
Cadastro Técnico Multifinalitario.

8 4° O Conselho Gestor referido no paragrafo anterior sera constituido
mediante Decreto do Poder Executivo que fixara suas atribuicbes e
regulamentara o funcionamento do Fundo de Desenvolvimento Sustentavel.

8 5° O Poder Executivo dard publicidade aos relatorios discriminados dos
balancetes do Fundo de Desenvolvimento Sustentavel.

CAPITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 86. O Poder Executivo devera proceder ao levantamento cadastral da area
urbana ocupada, de forma a viabilizar a alimentacdo do Subsistema de
Informac6es do Municipio de Eldorado do Carajds e o controle do uso e
ocupacao do solo.

Art. 87. Em atendimento a consecuc¢do do desenvolvimento sustentavel do
municipio, o Poder Executivo providenciara:

| - 1 - a elaboracdo dos seguintes planos:

a) Plano Municipal de Regularizacéo Fundiaria;

b) Plano Municipal de Mobilidade Urbana;

c) Plano Municipal de Saneamento Basico;

d) Plano Municipal de Residuos Sdélidos;

Il - Il — estudo para a delimitacdo de bairros, consolidando ou agregando a
divisdo atual e fortalecendo as liderancas das respectivas comunidades;

[l - 1l - estudo buscando a implantacdo de uma ligacao viaria cruzando, em
desnivel, a BR 155 com vista a melhor integracdo e mobilidade entre as
ocupacdes urbanas situadas nos dois lados da rodovia.

§ 10 O Plano referido na alinea “a” do inciso | e 0 estudo de que trata o inciso
I, ambos deste artigo, deverdo estar aprovado por meio de ato do Poder
Executivo no prazo maximo de 3 (trés) anos contados a partir da publicacéo
desta Lei Complementar.

8 20 A elaboracdo dos Planos referidos nas alineas “b”, “c” e “d” do inciso |
deste artigo seguirdo o determinado pela legislacdo federal, inclusive em
relacdo aos prazos.

8 30 O estudo definido no inciso Il deste artigo devera estar concluido no
prazo méaximo de 1 (um) ano contado a partir da publicagdo desta Lei
Complementar.

Art. 88. O Plano Municipal de Regularizacéo Fundiaria tem como objetivos:
| - garantir o direito a moradia para a populacao de baixa renda;

Il - oferecer a seguranca juridica da posse do imdvel;

lll - formalizar as areas urbanas onde ocorra a ocupacao irregular, desde que
passiveis de regularizacéo;

IV - possibilitar a implantacdo melhorias no espaco fisico das areas a serem
regularizadas;
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V - aplicar instrumentos da politica de desenvolvimento urbano segundo
disposto nesta Lei.

VI - indicar os projetos de regularizacao fundiaria a serem implementados, bem
como estabelecer a priorizacéo das acgoes.

Paragrafo unico. Para a regularizacdo fundiaria devem ser atendidos o0s
preceitos determinados em legislagao federal considerada como norma geral.

Art. 89. O encaminhamento de qualquer proposta de alteragdo deste Plano
Diretor fica condicionado a prévia apreciagdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Sustentavel.

Art. 90. Este Plano Diretor devera ser revisto no prazo maximo de 10 (dez)
anos, a partir de sua publicacédo, conforme estabelece a Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

8 1° Nos termos da Resolucdo Recomendada no 83 de 8 de dezembro de
2009 do Conselho das Cidades o Plano Diretor podera ser revisto em prazo
inferior ao estabelecido no caput deste artigo desde que justificada essa
necessidade.

8 2° O Poder Executivo, por meio do 6rgdo municipal coordenador do Sistema
Municipal de Desenvolvimento Sustentavel, coordenar4d e promovera o0s
estudos necessarios para a respectiva revisao deste Plano Diretor.

Art. 91. O Poder Executivo Municipal, com base nesta Lei Complementar,
procedera a revisdo da Lei de Uso e Ocupacao do Solo Urbano, da Lei do
Parcelamento do Solo Urbano, bem como a revisdo ou a elaboracdo das
demais leis necessarias a implementacdo deste Plano Diretor.

Art. 92. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da publicagéo.

Art. 93. Fica revogada a Lei n° 2.424, de 03 de outubro de 2005 e demais
disposicfes em contrario.

Célio Rodrigues da Silva
Prefeito Municipal

Secretaria Mun. de Planejamento e Gestdo — End. Rua da Rodoviaria, 30 km 02 - Centro  E-mail =
seplangec.eldorado@gmail.com — Tel: 3347-1195 /(94)99179-1688 Pagina 31




Revisao do Plano
Diretor de Eldorado do
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USOS E DIMENSOES MININAS DE LOTES DESTINADOS A CHACARAS.

| — Usos permitidos:
LOCALIZACAO

USOS PERMITIDOS
Lazer, agricultura domestica, criagdo de animais
em pequena escala, sujeito a controle
Lazer

Chéacaras em éareas urbanas
Chécaras em area Rural

II- Dimens8es Minimas:
a) Chacara dentro do perimetro urbano e nao limitrofe a curso d’agua, grota ou
nascentes

PROPORCAO

LOCALIZACAO

LARGURA*
MINIMA (metros)

MAXIMA (largura
versus
comprimento)

AREA MINIMA
(metros quadrados)

APA Ribeirinha de 100 1:1 10.000
Eldorado

ZAR ou ZEX 50 1.2 5.000
ZR 2 40 1:1,875 3.000

* largura corresponde & menor dimenséao do terreno.

b) Chacara dentro do perimetro urbano e limitrofe a curso d’agua, grota ou

nascente

LARGURA* | PROPORCAO | AREA TAXA MAXIMA

LOCALIZACAO MINIMA MAXIMA MINIMA DE OCUPACAO
(metros) (largura versus | (metros DA MARGEM

comprimento) | quadrados)

APA Ribeirinha de Eldorado; 100 1:1 10.000 5%

ZAR ou ZEX

ZR 2 40 1: 1,875 3.000 5%

* largura corresponde a face do terreno limitrofe ao curso d’dgua, grota ou nascente;
** corresponde ao percentual da face do terreno, limitrofe ao cursos d’agua, grota ou nascente,
onde é possivel a utilizacao para as atividades de lazer ou de acesso.

¢) Chécaralocalizada fora do perimetro urbano

LARGURA* | PROPORCAO | AREA TAXA MAXIMA
LOCALIZACAO MINIMA MAXIMA MINIMA DE OCUPACAO
(metros) (largura versus | (metros DA MARGEM**
comprimento) | quadrados)
APA Ribeirinhas de Eldorado, 150 1:1 22.500 5%
limitrofe a curso d’agua, grota
ou nascente
APA Ribeirinhas de Eldorado, 100 1:15 15.000 -
ndo limitrofe a curso d’agua,
grota ou nascente
Demais &reas rurais, limitrofe a 100 1:1,5 15.000 5%
curso d’agua, grota ou nascente
Demais &reas rurais, ndo 50 1:2 5.000 -
limitrofe a curso d’agua, grota
ou nascente

* quando da presenga do curso d’agua, grota ou nascente, a largura corresponde a face do
terreno limitrofe a esses elementos; quando esses ndo estédo presentes, a largura corresponde
ao menor lado do terreno

** corresponde ao percentual da face do terreno, limitrofe ao cursos d’agua, grota ou nascente,
onde é possivel a utilizagéo para as atividades de lazer ou de acesso.
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COEFICIENTES DE APROVEITAMENTO MAXIMO DOS LOTES

VIAS
ZONA Arteriais Coletoras Locais
ZCM 6,0 6,0 6,0
ZCS 6,0 5,0 4,0
ZR 1 5,0 4,0 1,5
ZR 2 2,0 2,0 1,0

Observacéao: Para a definicdo do coeficiente de aproveitamento maximo considera-se a zona
ou a via relacionada a divisa frontal do lote.
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