ESTADO DO PARA
Poder Legislativo
Camara Municipal de Novo Repartimento

Lei n°® 550, de 14 de Novembro de 2007.

Institui o Plano Diretor Urbano
do Municipio de Novo
Repartimento.

O Prefeito Municipal de Novo Repartimento faz saber a sociedade do
Municipio, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

Em atendimento as disposicgdes do Artigo 182 da Constituicdo Federal,
do Capitulo III da Lei n°. 10.257, de 10 de julho de 2001- Estatuto da
Cidade - e do Titulo VI, Capitulo II, da Lei Orgadnica Municipal, fica
aprovado, nos termos desta Lei, o Plano Diretor do Municipio de Novo
Repartimento, devendo o mesmo ser observado pelos agentes publicos e
privados do Municipio de Novo Repartimento.

TiTULO I
DO PLANO DIRETOR

CAPITULO I
Da definicgéo

Art. 1° - Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territdério, é o
instrumento badsico da politica urbana do Municipio e integra o sistema de
planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes
orcamentdrias e a lei do orcamento municipal orientar-se pelos principios
fundamentais, objetivos gerais e diretrizes nele contidas.

CAPITULO II
Dos objetivos

Art. 2° - S&o0 objetivos gerais do Plano Diretor do Municipio de Novo
Repartimento:

I. Considerar, no processo de planejamento e execucdo das politicas
publicas a integracdo social, econdmica, ambiental e territorial do
Municipio;

IT. Construir um sistema democrdtico e participativo de planejamento e
gestdo da cidade;

ITI. Garantir a Jjusta distribuicdo dos beneficios e 06nus decorrentes do
processo de urbanizacéo, recuperando e transferindo para a
coletividade parte da valorizacdo imobilidria decorrente de ac¢des do
poder publico;

IV. Regular o uso, ocupacdo e parcelamento do solo urbano a partir da
capacidade de suporte do meio fisico, da infra-estrutura de
saneamento basico e das caracteristicas do sistema viario;

V. Combater a especulacdo imobilidria;

VI. Preservar e conservar o patrimdénio de interesse histoérico,
arquiteténico, cultural e paisagistico;

VII. Preservar visuais significativos dos principais marcos da paisagem
urbana; Promover a urbanizacdo e a regularizacdo fundidria das &reas
irregulares ocupadas por populacdo de baixa renda;
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Induzir a utilizacéo de iméveis n&o edificados e nao
utilizados;Distribuir eqgiitativamente os equipamentos sociais
basicos; Preservar oS ecossistemas e recursos naturais;Promover o
saneamento ambiental em seus diferentes aspectos;

Reduzir os riscos ambientais;

Promover a reabilitacdo e o repovoamento da area central da cidade;
Promover a acessibilidade universal, garantindo o acesso de todos os
cidaddos a qualquer ponto do territdério, através da rede viadria e do
sistema de transporte coletivo.

Promover politicas especificas as comunidades indigenas do Municipio.
Implementar mecanismo para o desenvolvimento territorial wurbano
sustentavel a agrovilas.

TiTULO II
DAS POLITICAS SETORIAS PARA O DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

CAPITUIO I
Das Politicas de Meio ambiente e Desenvolvimento Sustentavel

Art. 3° - S&o0 diretrizes da politica de meio ambiente:

Implantar o novo cemitério publico respaldado por estudos fisico-
ambientais conforme as exigéncias das normas especificas e
legislagdes vigentes, assim como o fechamento do cemitério publico
para sepultamentos assegurando a reestruturacdo do mesmo,
implementando ag¢des de saneamento bdsico nos bairros que compreendem
0 seu entorno imediato e deixando-o aberto somente para visitas;
Garantir que o matadouro municipal seja implantado, de acordo com as
normas especificas em local apropriado respaldado por estudos
ambientais e mediante a apresentacdo de projeto de destinacdo e
tratamento de residuos gerados com seu funcionamento, conforme as
legislacgdes vigentes;

Permitir a instalacdo e funcionamento de olarias somente em locais
apropriados respaldados por estudos de impacto ambiental e
licenciado pelos oérgdos a fins, dque levem em consideragcdo as
legislagdes em vigor necesséarias a instalagdo e funcionamento
desses empreendimentos;

Garantir a qualidade do ar, por meio do levantamento e controle de
fontes potencialmente poluidoras, realizar estudos referentes a
qualidade do ar e outros pardmetros metereoldgicos, conforme a
necessidade, seguido de mitigacdo, compensacdo e valorizacdo;
Proibir a instalacdo e funcionamento de carvoarias, bem como a
fabricacdo de carvdo em caeiras, fornos e outros meios em A&rea
urbana ou locais que gerem transtornos e comprometa a saude da
populacdo;

Garantir a protecdo dos recursos hidricos gquanto a disposicdo de
residuos sdé6lidos e esgoto 1in natura, substédncias tébéxicas e outros
tensores nos mesmos e assegurar a Identificacdo e contencdo de
fontes poluidoras respaldado por estudos ambientais, avaliacdo da
qualidade da 4&gua, segundo normas nacionais e internacionais de
balneabilidade e potabilidade, conforme exigéncias da legislacéo
vigente, seguida de proposicdo de medidas mitigadoras;

Manter as nascentes perenes, protegidas por matas ciliares
(vegetacdo abdreo-arbustiva) composta por espécies de ambientes
perenes nativas da regiéo, bem como conserva-las conforme
legislacdo vigente para Area de Preservacdo Permanente — APP;
Fiscalizar, proibir ou fazer adaptacdes de edificacdes sobre as
margens e leito dos cbérregos, levando em consideracdo a legislacéo
vigente;

Combater a poluicdo sonora por meio de fiscalizacdo e proibicéo,
levando em consideracdo as normas e legislacdo vigente;

Garantir que fébricas de asfalto, caeiras, queima de pd de serrarias
e outras atividades similares potencialmente poluidoras do ar sejam
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localizadas em &reas respaldadas por estudos, conforme as exigéncias
da legislagdo em vigor;
Assegurar a fiscalizacdo e proibicdo de ocupacdes em Aareas Jque

apresentem riscos sociails potenciais (alagamento, movimento de
massa, deslocamento de blocos e desabamento);
Assegurar a recuperagdo das matas ciliares (formacdo arbdreo-

arbustiva que margeia cursos de agua) respaldada por estudos fisicos
e bidéticos associados as técnicas de plantio adequadas;

Prevenir ou contornar o assoreamento dos corpos hidricos por meio de
acdes e monitoramento respaldado por estudos e outras atividades que
assegure o equilibrio fisico e bidético dos cdérregos que drenam o
perimetro urbano, seguidos de proposicdo de medidas mitigadoras;
Arborizar as principais vias e canteiros publicos, como forma de
melhorar o micro-clima urbano, utilizando espécies que néo
comprometam a estrutura das vias e a seguranca dos pedestres e
veiculos;

Conter e/ou diminuir os desmatamentos através do manejo florestal
(Reflorestamento) e assegurar a criacdo de unidades de conservacdao,
atividades agrossivopastoris sustentaveis, respaldadas por estudos
fisicos e bidticos, seguidos por medidas mitigadoras;

Garantir a proibicdo de atividades/usos que comprometam a qualidade
dos solos respaldada por estudos ambientais seguido de proposicdo de
medidas mitigadoras;

Implantar a Secretaria de Meio Ambiente.

CAPITULO II
DAS POLITICAS DE INFRA-ESTRUTURA.

Segédo I
Do Saneamento Ambiental

Art. 4° - S&o diretrizes para o abastecimento de &gua:

Garantir que todo cidaddo do Municipio tenha acesso a agua potavel,
em quantidade suficiente e pressido necessdria na rede, por meio de
sistema de qualidade e atendimento universal;

Garantir que a concessiondria responsavel pelo sistema publico de
abastecimento de &gua, assim como, os demais &érgdos responsaveis,
realizem por meio de contrato a manutengdo periddica em todos os
elementos que compdem o respectivo sistema, e também realizar a
limpeza no sistema de reservacdo, incluindo o tratamento prévio em
toda &gua antes da distribuic¢do na rede, conforme as normas técnicas
e sanitéarias vigentes;

Desenvolver programas de conscientizacdo da populacdo gquanto a
qualidade e o desperdicio da &gua, preservacdo dos recursos hidricos
e a divulgacédo do cédigo sanitério;

Controlar a perfuracdo de pocos de abastecimento publico e privado;
Garantir o monitoramento peridédico das 4&guas tanto do sistema
publico guanto do sistema privado;

Promover o cadastro do sistema de abastecimento publico de &agua e
manté-lo atualizado;

Garantir que a concessiondria forneca registros atualizados sobre as
caracteristicas da Aagua distribuida, sistematizados de forma
compreensivel aos consumidores e disponibilizados para pronto acesso
e consulta publica;

Assegurar que a autoridade sanitédria realize ac¢des de fiscalizagdes
freqliente a concessiondria responsédvel pelo sistema de abastecimento
de &gua, a fim de, detectar as ndo conformidades da qualidade da
dgua distribuida a populacdo, assim como a identificacdo de riscos a
satde puUblica;

Implementar a vigilédncia da qualidade da agua, em articulacdo com os
responsaveis pelo controle de qualidade, de acordo com as diretrizes
do SUS - Sistema Unico de Satde;
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Condicionar os pedidos de implantacdo dos ramais prediais a
aprovacdo do 6rgdo municipal competente;

Manter mecanismos para recebimento de queixas referentes as
caracteristicas da agua e para a adocgéo das providéncias
pertinentes;

Garantir que o responsavel pelo fornecimento de &gua por meio de
veiculos garanta o uso exclusivo do veiculo para este fim, além de
manter registro com dados atualizados sobre o fornecedor e/ou sobre
a fonte de &gua. Assim como manter registro atualizado das analises
de controle da qualidade da agua;

Garantir que os veiculos que fornecem A&agua contenham, de forma
visivel, em sua carroceria a inscricdo “AGUA POTAVEL” e distribua
dgua de forma que contenha um teor minimo de cloro residual livre de
0,2 mg/L, para garantir a eliminacdo de microrganismos, conforme o
que recomenda a Portaria n°. 518/2004 do Ministério da Saude.

Art. 5° - S&o diretrizes para o tratamento de esgoto:

Desenvolver programas de conscientizacdo da populacdo quanto aos
inconvenientes causados por despejo de esgoto in natura nos corpos
hidricos e solo, assim como a divulgacdo do cddigo sanitario;
Garantir que a concessiondria responsavel pelo sistema publico de
coleta de esgoto, assim como os demais oérgdos responsaveis realize,
por meio de contrato, manutencdo peribddica e reparos em todos os
elementos que compdem o respectivo sistema;

Orientar os novos projetos de loteamento, condominios, quanto as
alternativas de sistema de esgoto sanitdrio nos locais desprovidos
de rede publica;

Garantir monitoramento peridédico nas saidas das unidades de
tratamento publicas ou privadas, assegurando com 1sSso a preservacao
de corpos hidricos, solo e a saude publica;

Adequar e/ou substituir as unidades de tratamento de esgoto
existentes, de acordo com as normas técnicas e sanitdrias vigentes;
Implantar sistema de coleta, transporte, tratamento e destinacéo
final a esgotos provenientes de estabelecimentos industriais e de
satde, de forma adequada e diferenciada dos esgotos domésticos,
devido a alta carga de substdncias tdéxicas e microorganismos
patogénicos contidas nos mesmos;

Garantir sistemas de coleta, transporte, tratamento e destinacéo
final a todo esgoto produzido no municipio de forma segura e de
acordo com as normas técnicas e sanitdrias vigentes;

Condicionar os ©pedidos de implantacdo dos ramais prediais a
aprovacdo do 6rgdo municipal competente;

Estabelecer ©prioridades na implantacdo de sistemas de esgoto
sanitdrio, considerando o tipo de ocupacdo, a densidade demografica
e 0s servicos existentes.

Art. 6° - S&do diretrizes para a drenagem:

Elaborar programa de manutencdo e limpeza periddica dos canais
componentes do sistema de drenagem pluvial, por meio da retirada da
vegetacdo (plantas macrofilas aquaticas) e os dejetos que porventura
estejam depositados no leito dos corpos hidricos;

Desenvolver programas de educacdo ambiental para a populacéo,
alertando sobre os inconvenientes causados pelo despejo de dejetos
nos corpos hidricos e solo;
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Orientar os novos projetos de loteamento, condominios, gquanto as
alternativas de sistema de drenagem nos locais desprovidos de rede
publica;

Garantir sistemas de coleta, transporte e destinacdo final adequado
as 4aguas de precipitacdo pluviométrica, de forma segura e de acordo
com as normas técnicas e sanitédrias vigentes;

Incentivar a adocdo de técnicas construtivas e a utilizacdo de
materiais que garantam o adequado grau de permeabilidade do solo;
Implementar sistema de protecgcdo (gradeamento) nos elementos de
coleta da drenagem superficial (bocas de lobo, canaletas, etc...), a
fim de evitar obstrugdes na rede de drenagem.

Art. 7° - S&o0 diretrizes para o tratamento de residuos:

Implementar sistema de coleta de residuos sbélidos de forma eficiente
e organizada; abrangente e que utilize os equipamentos e maquinérios
necessarios, assim como pessoal devidamente uniformizado (uso de
EPI's) e treinado, atendendo a toda populacéao;

Realizar praticas de incentivo o sistema de coleta seletiva para os
residuos sbé6lidos reciclédveis gerados no municipio;

Incentivar a comercializacdo dos materiais recicléveis, através de
formacdo de cooperativas de trabalho;

Implementar praticas de conscientizacdo sanitdria para a populacdo
através de um programa de educacdo ambiental permanente, com acdes
educativas relacionadas aos hédbitos de consumo e & producgdo de
residuos sé6lidos;

Incentivar as atividades de reaproveitamento de materiais néo
orgédnicos e reciclaveis, através de grupos e oficinas articulados
com 6rgdos gestores municipais da &rea de promocdo da cidadania e do
meio ambiente;

Planejar sistemas seguros para o processamento e destinacdo final
dos residuos sélidos de forma correta, obedecendo aos pardmetros de
preservacdo dos recursos naturais (meio ambiente);

Os Estabelecimentos de Assisténcia a Satde - EAS's devem possuir
plano de gerenciamento dos seus residuos, obedecendo a RDC 316/04 da
Agéncia Nacional de Vigildncia Sanitdria e o Conselho Nacional do
Meio Ambiente;

A coleta dos residuos provenientes dos EAS s deve ser diferenciada
da coleta convencional, devendo possulr equipamentos especificos
para atender a esta finalidade e pessoal devidamente treinado;

Aos residuos oriundos dos EAS’s deve possuir sistema de coleta,
transporte, tratamento e destino final adequada ao tipo de risco que
os residuos oferecem. O tratamento e disposicdo final devem obedecer
aos pardmetros da legislacdo pertinente e de preservacdo ambiental;
Nas &reas publicas (pracas, feiras 1livres, cemitérios e outros),
deve-se realizar sistema de limpeza freqiiente e com horédrios
convenientemente  programados e @ 0s seus residuos devem ser
encaminhados para o destino final adequado;

Os residuos sdélidos provenientes de &areas e atividades industriais
devem obedecer aos parédmetros de coleta, tratamento e destino final
adequados, respeitando a preservacdo dos recursos naturais (meio
ambiente) ;

Secédo II
Transporte e Mobilidade
Art. 8° - S&o0 diretrizes para o transporte e mobilidade:
Implementar a sinalizacdo de trénsito de acordo com o cédigo de

trénsito brasileiro;
Implementar Programa permanente de educacdo de transito;
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Garantir transporte de qualidade intermunicipal e local com infra-
estrutura adequada;
Implementar programas de ciclovias e ciclo faixas;
Garantir a mobilidade e acessibilidade com seguranca e qualidade
ambiental a toda populacdo;
Implementar a Fiscalizacgdo, a operacgdo e o policiamento ostensivo de
trénsito;
Manter efetivamente o departamento de transito;
Padronizacdo de mobilidrio urbano;
Referenciar na politica municipal de transporte o caradter estrutural
da rede rodoviadria e hidroviédria, articulando-se aos processos de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo assim como a implementacdo do
sistema de mobilidade wurbano e mobilidrio urbano apropriado as
pessoas portadoras de necessidades especiais;
Garantir transporte intermunicipal e local com qualidade para
atender a demanda do municipio;
Estruturar os transportes alternativos;
Fiscalizacdo no transporte intermunicipal e local;
Elaborar o plano diretor setorial de transporte;
Assegurar as normas estabelecidas no cdédigo nacional de trénsito
para condutores e veiculos de tracdo animal
Assegurar que todos os logradouros sejam pavimentados mediante
estudos para escolha do tipo de pavimento adequado as condig¢des de
trafego, levando em consideracgdo: aspectos econdmicos, classificacéo
das vias quanto ao fluxo, conforto térmico das A&areas em estudo e
normas técnicas referente ao assunto;
Promover campanhas educativas, para divulgacdo do cbédigo de postura
e conscientizacdo da populacdo referente a conservacdo das vias;
Assegurar uma fiscalizacdo atuante, com 1intuito de garantir a
conservacdo dos pavimentos do municipio e punicdo aos infratores.
Seg¢do IIT
Abastecimento de Energia Elétrica e Iluminagdo Publica

Art. 9° - S&o0 diretrizes para o Abastecimento de Energia Elétrica e

Iluminacdo Publica:

I.
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Assegurar a melhoria e ampliagdo dos sistemas de fornecimento e
distribuic&o de energia elétrica no Municipio de Novo Repartimento,
de modo a garantir energia de qualidade para toda populacédo;
Promover, junto a ANEEL, avaliac¢des continuas a respeito da situacdo
do fornecimento de energia elétrica no Municipio;

Garantir através de fiscalizacdo eficaz, que a concessionaria
execute servico de energia de acordo com as normas da ANEEL;
Promover campanhas de conscientizacdo, referente ao consumo racional
da energia;

Implantar um sistema de iluminacdo publica no Municipio que
apresente: equipe de manutencdo para garantir que o sistema de
iluminacd&o publica funcione de forma adequada e equipamentos e
acessérios que sejam adequadas a regido e que possuam resisténcia ao
vandalismo e durabilidade.

Secéao IV
Telefonia e Infovias

Art. 10 - S&o diretrizes para a telefonia e infovias:

Assegurar a melhoria e ampliacdo dos sistemas de telefonia fixa e
mével no municipio de Novo Repartimento, de modo a garantir um
servico de telefonia de qualidade para toda populacdo, inclusive
portador de necessidades especiais;

Promover junto a ANATEL, avaliac¢des continuas a respeito da situacédo
da telefonia fixa e mével no Municipio;
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Garantir através de fiscalizacdo eficaz, que as concessionarias e
operadoras prestem o servigo de telefonia de acordo com as
diretrizes da ANATEL;

Promover campanhas educativas, referentes a preservacgao dos
telefones publicos;

Garantir que concessiondrias e operadoras executem manutencdo que
assegure o funcionamento adequado do sistema de telefonia;

Assegurar a existéncia de postos de atendimento de telefonia fixa e
mével, no Municipio;

Garantir o acesso a Internet de qualidade e de custo acessivel.

CAPITULO III
Das Politicas de Saude

Art. 11 - S&o diretrizes da politica de saude:

Implantar efetivamente programas de planejamento familiar;

Garantir a implantacdo do centro de zoonoses;

Buscar a elevagdo da gestdo municipal;

Implantar mais postos de saude garantindo a proximidade e a
facilidade de acesso aos servicos Dbéasicos de salde, assim como
ampliar a rede de PSF’s - Postos de Saude da Familia;

Implantar o Programa Saude da Familia, com equipe, composta por
médicos, enfermeiros, agentes comunitdrios de salde, engenheiros,
psicdlogos, nutricionistas e assistentes sociais, a fim de
diagnosticar aspectos sdcio-ambientais;

Implantar efetivamente e ampliar as acgdes epidemioldgicas no
municipio;

Garantir a ampliacdo e melhoramento da rede ambulatorial;

Garantir a estruturacdo e atuagdo da vigilédncia sanitaria do
municipio;

Ampliar o nivel de especializagdo de profissionais na area da saude;
Buscar a implantacdo de um posto Avanco do HEMOPA, no Municipio;
Implantacdo de projeto de operacionalizacdo e estruturagdo fisica do
HMSF;

Implantar programas de qualificacdo profissional;

Ampliar e melhorar os servigos de atendimento de diagnéstico do
sistema de satde do Municipio;

Implantar unidade de atendimento materno-infantil;

Implantar banco de aleitamento materno;

Ampliar e melhorar o atendimento de média e alta complexidade;

Implantar o SAMU - Servigo de Atendimento Mével de Urgéncia;
Ampliar a rede de veiculos de remogdo (ambulidncias), adaptados as
condigdes fisicas geogréaficas do municipio, implantados em

localidades estratégicas.

CAPITULO IV
Das Politicas de Educacgéo

Art. 12 - S&o diretrizes da politica de Educacédo:

Garantia de implantacdo do conselho municipal de educacdo que
estabelecerd as normas e diretrizes que deverdo ser definidas e
regulamentadas no plano municipal de educacédo;

Garantia de elaboracdo de plano municipal da educacdo visando a
articulacdo e ao desenvolvimento do ensino em seus diversos niveis e
modalidades, estabelecendo as metas a serem cumpridas a curto, médio
e longo prazo ensejando a universalizagdo e melhoria do ensino;
Implantar o) férum de elaboracéao do sistema de avaliacéo
institucional das Escolas publicas e secretaria de educacdo no
modelo estabelecido pelo Ministério da Educacdo;
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Assegurar parcerias com instituig¢des de nivel superior para
Implantacdo de Nucleo Universitdrio no Municipio;

Buscar parceria com o governo do estado para a contratacdo de
professores para atuarem no ensino médio, atendendo a demanda do
municipio;

Buscar convénios com entidades de nivel superiores credenciadas
junto ao MEC para implantacdo de programas de formacdo continuada em
servico para profissionais do ensino em exercicio no sistema
publico;

Garantir a elaboracdo e implementacdo coletiva nas escolas do
projeto politico pedagdgico, fundamentado por concepcdes pedagdbgicas
que favorecam a implementacédo de metodologias inovadoras,
proporcionando aos individuos o exercicio pleno da sua cidadania;

Buscar propostas pedagdgicas constituidas por estruturas
curriculares que promovam a 1insercdo e a permanéncia de jovens e
adultos nos estabelecimentos regulares, com caracteristicas

adequadas aos seus interesses, condicgdes de vida e de trabalho;
Assegurar as populacdes da zona rural uma proposta pedagdgica que
esteja adaptada as peculiaridades da wvida rural da nossa regido,
especialmente aos contetdos curriculares, metodologias e calendéario
escolar condizentes com &s fases agricolas e climaticas;

Garantir a Implantacgdo de um programa de erradicacdao do
analfabetismo, apoiado nos referenciais curriculares para educacgédo
de Jjovens e adultos, buscando parcerias com universidades, ONG’s e
instdncias governamentails para angariar recursos para O sucesso do
programa;

Garantir a promogcdo de eventos com a Jjuventude, como féruns,
seminarios onde ocorra o debate sobre diversas temadticas do seu
interesse, desenvolvendo o seu espirito participativo na sociedade;
Assegurar padrdes minimos de infra-estrutura para o funcionamento de
creches e pré-escolas com condigcdes adequadas de iluminacéo,
ventilacdo, instalag¢des sanitarias, espacos para recreacdo, salas de
informadtica, brinquedotecas, gibitecas, inclusive adequadas para os
portadores de necessidades especiais;

Garantir as instituicgdes de educacdo infantil mobilidrio, sistema de
informdtica com programas educativos, materiais pedagdgico, colecdes
de literatura infantil e brinquedos apropriados ao trabalho
educativo e ludico;

Assegurar os padrdes minimos de infra-estrutura para o funcionamento
de 1instituigdes de ensino fundamental com condig¢cdes adequadas de
iluminacdo, ventilacdo, instalacg¢des sanitédrias, quadras esportivas,
bibliotecas, salas de video, salas de informéatica, inclusive
adequadas para os portadores de necessidades especiais;

Assegurar nas escolas de ensino fundamental, recursos pedagdgicos
essenciais, materiais esportivos, acervos literéadrios diversificados,
computadores bem equipados com o acesso a Internet;

Assegurar a realizacdo de concursos publicos para a carreira do
magistério, garantindo o quadro completo de professores,
funciondrios e equipes técnicas em todas as escolas do municipio;
Promover a expansdo gradual da oferta de vagas, de modo a oferecer
educacdo infantil e o ensino fundamental gratuito com qualidade
visando a universalizacdo do ensino;

Construcdo e adaptacdo de espacos adequados para creches, pré-
escolas e 1instituigdes do ensino fundamental gque atendam as
necessidades do Municipio;

Respeitar os limites de matricula de até cinco anos na pré-escola e
garantir a imediata absorcdo no ensino fundamental das criancas a
partir dos seis anos;

Implementar programas de inclusdo digital nas escolas de educacgéo
infantil e ensino fundamental com a contratagcdo de profissionais
qualificados que atendam tanto ao corpo docente quanto discente;



XXI.

XXII.

XXIIT.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVIT.

XXVIIT.

IT.

ITTI.

Iv.

VI.

VITI.

VIITI.

IX.

XT.

XIT.

XITITI.

Garantir transporte gratuito e de qualidade aos alunos da zona
rural, de locais de dificil acesso e aos portadores de necessidades
especiais;

Assegurar a articulacdo das A&reas de saude, cultura e assisténcia
social para incluir criancas e jovens e adultos com necessidades
especiais nas escolas puUblicas, classes regulares garantindo um
atendimento especializado no contra noturno com profissionais
qualificados;

Garantia de formacgdo continuada de professores, que conscientizem
nossa comunidade escolar para atuar de forma responsavel na incluséao
de criancas, jovens e adultos com deficiéncias;

Garantia de programas especificos visando a educacédo profissional de
alunos;

Garantia de execucdo da lei federal n° 11.274 que determina que os
municipios deverdo implementar até o prazo de 2010 o ensino
fundamental de nove anos, gratuito na escola publica, iniciando aos
seis (06) anos de idade, tendo como objetivo a formacdo basica do
cidad&o;

Ampliacdo e Implantacdo de centro de pesquisas (bibliotecas) com
infra-estrutura adequada, acervos literdrios diversos e atualizados;
Garantia de reformulagcdo do plano de cargos e carreiras dos
profissionais da educacéo;

Garantia de educag¢do indigena respeitando sua cultura, valores,
crencas e costumes, conforme legislacdo vigente.

CAPITUILO V
Das Politicas de Assisténcia Social

Art. 13 - S&o0 diretrizes da politica de Agdo Social:

Busca de parceria permanente entre a prefeitura e a iniciativa
privada, visando a promocdo social para as camadas carentes da
populacdo;

Assegurar acdes da Secretaria de Acdo e Promocdo Social, a fim de
garantir a execugdo do plano municipal de assisténcia social;
Garantir meia passagem nos transportes coletivos e alternativos para
pessoas atendidas por beneficio social ou previdencidrio;

Assegurar recursos do PIRTUC - Plano de Insercdo Regional do Entorno
do Lago de Tucurui, para atender demandas da assisténcia social;
Assegurar a triagem eficiente das familias e pessoas beneficiadas
pelos programas sociais da Secretaria de Assisténcia Social e do
governo federal;

Adequacdo e ampliacdo dos espacos fisicos destinados ao atendimento
dos programas sociais;

Quadro técnico especializado na execucdo de politica de assisténcia
social, visando atender a necessidade da demanda existente, e com
experiéncia na gestdo dos programas federal e estadual;
Desenvolvimento de estratégias de comunicacdo social que favorecam o
entendimento das politicas da Assisténcia Social;

Garantia de rede de servicos através da integracdo das secretarias,
da sociedade civil organizada e do setor privado, articulando as
politicas publicas de atendimento nas diversas &reas sociais;
Criacdo, ampliacdo e organizacdo de rede de atendimento para
criancas e adolescentes em situagcdo de risco, com a iniciativa
publica e privada;

Buscar instalacdo de posto avancado do INSS no Municipio para
atendimento previdencidrios;

Implantacao de programas de formacao profissional, segundo
necessidades e aptiddes da populacdo local, capazes de permitir o
desenvolvimento de potencialidades, valores, habilidades e atitudes
e com tecnologia compativel com as demandas do mercado de trabalho;
Garantia de implantagdo de programas de combate ao abuso e violéncia
sexual praticadas contra as criancas e os adolescentes;



XIV.

XV.

XVI.

XVIT.

XVIIT.
XIX.
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VITI.
VIITI.
IX.

XT.

IT.

ITT.

Fortalecimento do Conselho Tutelar, o Conselho Municipal do Direito
da Crianca e do Adolescente e o Conselho de Assisténcia Social,
buscando, em conjunto, identificar questdes sociais e planejar acdes
de prevengcdo e combater a violagcdo dos direitos de <criancas e
adolescentes;

Instalacdo de Centro de Reabilitacdo de Menores Infratores, com
praticas de medidas sdécio educativas;

Buscar a instalacdo da Delegacia de Combate a Violéncia Contra a
Mulher;

Assegurar programas e ac¢des de inclusdo da mulher nas discussdes de
género;

Implantacdo do albergue para mulheres vitima de violéncia Doméstica;
Buscar implantacdo do Centro de Recuperacdo para dependentes
guimicos;

Assegurar parcerias do setor publico e privado e da sociedade civil
organizada, para erradicar e ©prevenir o trabalho infantil no
municipio.

Equipar e modernizar a infra-estrutura dos Conselhos de direito da
crianca e adolescentes; e tutelar.

CAPITULO VI
Das Politicas de Cultura, Esporte e Lazer

Art. 14 - S&o diretrizes da politica de Cultura, Esporte e Lazer:

Criacdo da Secretaria Municipal de Cultura, Esporte e Lazer;
Resgatar e valorizar a cultura local;

Promover a efetivacdo do paradgrafo § 2° do Art. 26 da LDB que versa
a importdncia do ensino da arte como forma de promogdo do
desenvolvimento cultural dos alunos;

Criacéo de espacos multiplo-uso publicos apropriados ao
desenvolvimento de atividades artisticas, culturais, praticas
esportivas e de lazer, respeitando o perfil demogréfico da populacéio
local;

Incentivo do setor privado a fazer investimento no setor cultural e
esportivo do municipio;

Implantacdo de 4&reas propicias ao desenvolvimento de atividades
turisticas;

Implantar equipamentos esportivos nas escolas municipais;

Garantia de profissionais da educacgdo fisica nas escolas;

Criacdo de espagos poli-esportivo para a pratica de esportes
multifarios;

Elaboracdo de diagnéstico das culturas fluentes e existentes no
municipio, reformulando o regimento normatizador das atividades
culturais e seu respectivo calendario.

Desenvolvimento de uma politica de esporte e lazer que vise o
resgate de criancas e adolescentes em situacdo de vulnerabilidade
social.

CAPITULO VII
DAS POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 15 - S3o diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econdmico:

Intensificar e melhorar a assisténcia técnica na orientacdo sobre o
emprego e utilizacdo dos programas financeiros destinados ao pequeno
produtor rural, associacgdes e cooperativas agropecuarias;
Intensificar e melhorar a assisténcia técnica na implantacédo e
monitoramento de projetos destinados ao pequeno produtor rural,
associacdes e cooperativas agropecuarias;

Implementar mecanismos para o desenvolvimento do processo de
setorizacdo sinérgica da producdo agricola;
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Difundir e incentivar o processo de verticalizacdo econdmica do
potencial de producdo do babacgu;

Difundir e incentivar o processo de verticalizacdo econdmica do
potencial de producdo do cacau;

Difundir e 4incentivar a implantacdo tecnoldgica nas atividades
agropecuarias;

Incentivar a implantacd&o de agroindustrias no municipio;

Incentivar acdes de fiscalizacdo agropecuaria;

Implantar mecanismos para agregar valor aos produtos agropecudrios
do municipio;

Implantar a feira do produtor rural;

Incentivar a producdo de animais de pequeno e médio porte,
utilizando a biotecnologia para intensificar a cadeia produtiva;
Difundir e incentivar a implantacdo da fruticultura, aproveitando as
potencialidades locais;

Incentivar a verticalizacdo econdmica das atividades de piscicultura
no municipio de maneira sustentéavel;

Implementar o desenvolvimento turistico no municipio;

Reformular o conselho municipal de desenvolvimento rural
sustentavel;

Implantar o ensino profissionalizante agricola que atenda a demanda
local;

Implantar a industria de beneficiamento do couro animal.

Implementar o macro-zoneamento econdémico e ecoldgico do municipio.

CAPITULO VIII
DAS POLITICAS DE SEGURANCA PUBLICA

Art. 16 - S&o diretrizes da Politica de Seguranca Publica:

Estabelecer convénios e parcerias com a Secretaria de Seguranca
Publica do Estado para apoio logistico de Companhia e unidades da
Policia Civil e Militar no Municipio

Desenvolver campanhas de sensibilizacdo, tendo como foco a familia,
para erradicacdo da violéncia no campo e na cidade;

Implantar através de parceria com a Secretaria de seguranca publica
do Es Seguranca Publica a Companhia Militar do Municipio e a
Construgcdo de Unidades da Policia Militar nas Vilas e Distritos; a
partir de um  planejamento estratégico, observados aspectos
geografico e contingente policial;

Consolidar a criacdo do Férum permanente de debate sobre seguranca
publica e da criacdo do Conselho Municipal de Seguranca Publica do
municipio.

TITULO III
DA POLITICA URBANA

CAPITULO I
DOS PRINCIPIOS

Art. 17 - S&o principios fundamentais da politica urbana:

A funcdo social da cidade;

A funcdo social da propriedade;
A gestdo democratica da cidade;
Equidade;

Sustentabilidade da cidade.
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§ 1° - A funcdo social da Cidade de Novo Repartimento serd cumprida

quando atender as diretrizes, da politica urbana, estabelecidas no artigo
2° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de Julho de 2001 - Estatuto da Cidade,
entre elas cabe ressaltar:
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I - A promogdo da Jjustica social, mediante ac¢des que visem a
erradicacdo da pobreza e da excluséd&o social, da reducdo das desigualdades
sociais e da segregacdo sdécio-espacial;

IT - O direito a cidade, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia digna, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao
transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para os
presentes e futuras geracdes;

IIT - O respeito, a protecdo e preservagdo dos principais marcos da
paisagem urbana, da cultura e da membdria social;
IV - O acesso ao lazer e a preservagcdo e conservacdo do meio

ambiente, assegurando a protecdo dos ecossistemas e recursos ambientais
existentes e garantindo a todos os habitantes um meio ambiente
ecologicamente equilibrado;

V - o desenvolvimento sustentédvel, promovendo a reparticdo equidnime
do produto social e dos Dbeneficios alcancados, proporcionando um uso
racional dos recursos naturais, para que estes estejam disponiveis as
presentes e futuras geracdes.

§ 2° - A propriedade cumpre sua fung¢do social quando, respeitadas as
funcdes sociais da cidade definidas anteriormente e:

I - For utilizada em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-
estar dos cidadé&dos, bem como do equilibrio ambiental;

IT - Atender as exigéncias deste Plano Diretor;

IIT - Assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a
qualidade de wvida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades
econdmicas;

IV - Assegurar o respeito aos interesses coletivos quanto aos
limites, parametros de usos, ocupacdes e parcelamento do solo,
estabelecidos nesta lei e na legislacédo dela decorrente.

§ 3° - A gestdo da cidade serd democratica, incorporando a
participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulacgéo,
execugdo e acompanhamento, garantindo:

a) A participagdo popular e descentralizagdo das acdes e processos de
tomadas de decisdes publicas em assuntos de interesses social;

b) A participacdo popular nas definic¢des de investimentos do orcamento
publico;

c) O desenvolvimento sustentéavel;

d) O acesso publico e irrestrito as informacdes e andlises referentes a
politica urbana;

e) A capacitacdo dos atores sociais para a participacdo no planejamento
e gestédo da cidade;

f) A participacdo popular na formulacdo, implementacdo, avaliacdao,
monitoramento e revisdo da politica urbana.

§ 4° - O principio da equidade serd cumprido quando as diferencas entre
as pessoas e 0SS grupos sociais, forem respeitadas pela legislacdo e, na
implementacdo da politica wurbana, todas as disposicgdes legais forem
interpretadas e aplicadas de forma a reduzir as desigualdades
socioecondmicas no uso e na ocupacdo do solo deste municipio devendo
atender os seguintes objetivos:



I. A construcdo de uma sociedade livre justa e solidaria;
IT. Erradicacdo da pobreza, marginalizacdo e redugdo das desigualdades
sociais e regionais;
ITII. A justa distribuicdo de 6nus e beneficios decorrentes do processo de
urbanizacéo;
IV. Promogdo do bem de todos, sem preconceitos de origem, raca, cor,
idade, e quaisquer outras formas de discriminacéo.

§ 5° - O principio da sustentabilidade da cidade serd atendido quando
as politicas setoriais urbanas incorporarem, de forma integrada e
harménica, as dimensdes ambientais, sociais, econdmicas, culturais da
populacédo.

§ 6° - O Municipio deverd dispor de legislacdes, politicas publicas e
programas especificos voltados para a reducdo da desigualdade social, que
objetivem:

I. A garantia de condig¢des dignas de habitabilidade para a populacgdo de

baixa renda;

IT. O wusufruto pleno da economia e da cultura, com a utilizacdo dos
recursos para o beneficio de todos habitantes utilizando critérios
de equidade distributiva, complementaridade econdmica, respeito a
cultura e a sustentabilidade ecoldbgica;

III. A reparticdo dos ©&nus fiscais do modo mais Jjusto ©possivel
considerando o principio da capacidade contributiva.

capPiTULO II
A Politica de Terras Publicas

Art. 18 - S&o diretrizes para a politica de Terras Publicas:

I. Implantacdo dos equipamentos sociais, de espacos destinados a
atividades de lazer e cultura e de habitacdo de interesse social
considerando a demanda atual e projetada bem como a disponibilidade
de infra-estrutura;

IT. Viabilizacdo parcerias com a iniciativa privada e com associagdes de
moradores na gestdo dos espacos publicos;

III. Integracdo dos espagos publicos com o entorno, promovendo, Jjunto aos
brgdos competentes, os tratamentos urbanisticos e de infra-estrutura
adequados;

IV. Reducdo do déficit habitacional e melhoria das condicdes de
habitacdo do Municipio de Novo Repartimento;

V. A promocdo da regularizacdo fundidria e da urbanizacdo das Terras
PlUblicas ocupadas por populacdo de Dbaixa renda, garantindo o
reassentamento das familias removidas por estarem em situacdo de
risco ou por necessidade da obra de urbanizacédo;

VI. O estabelecimento de programas que assegurem que toda e qualquer
propriedade publica atenda a funcdo social da cidade e da
propriedade;

cAaPITULO III
A Politica de Habitacéo

Art. 19 - S&o0 diretrizes da Politica de Habitacdo:

I. Democratizacdo do acesso a terra e a moradia digna aos
habitantes da cidade, com melhoria das condigdes de habitabilidade,
preservacdo ambiental e qualificacdo dos espacos urbanos priorizando
as familias de baixa renda;

IT. Utilizacdo de processos tecnoldgicos que garantam a melhoria
da qualidade <construtiva e redugdo dos custos da produgéo
habitacional;

IIT. Vinculacdo da politica habitacional com as politicas sociais;



Iv. Diversificacdo das formas de acesso a habitacdo de interesse
social;

V. Articulacdo entre a Politica Habitacional e Fundidria garantindo
o cumprimento da funcdo social da terra urbana de forma a produzir
lotes urbanizados e novas habitacdes em locais adequados do ponto de
vista urbanistico e ambiental, proporcionando a reducdo progressiva
do déficit habitacional.

Secédo I
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social

Art. 20 - Para fins do disposto nesta 1lei serd&o considerados
empreendimentos habitacionais de interesse social os seguintes
empreendimentos efetuados com a participacdo do Poder Publico, localizados
em 4&reas objeto de programas de Revitalizacdo Urbana:Loteamentos de
interesse social para a populacdo de baixa renda;

I. Conjuntos habitacionais de interesse social unifamiliares e
multifamiliares para a populacdo de baixa renda;
IT. Imdéveis vagos requalificados para o uso habitacional de interesse
social para a populacdo de baixa renda;
ITI. Unidades habitacionais isoladas, inseridas em programas publicos.

capiTuLo 1V
Da Politica de Regularizagdo Fundiaria

Art. 21 - A regularizacdo fundiédria compreende um processo de
intervencédo publica, sob os aspectos juridicos, urbanisticos,
territoriais, culturais, econdémicos e sbécio-ambientais, que objetiva
legalizar a permanéncia de populacdes ocupantes de &reas urbanas ocupadas
em desconformidade com a lei, implicando melhorias no ambiente urbano do
assentamento, por meio da execucgdo do plano de urbanizacdo, no resgate da
cidadania e da qualidade de vida da populacdo beneficiéria.

Art. 22 - S&o0 diretrizes da politica de regularizacdo fundiédria:

I. Garantia do direito a moradia a populacdo de baixa renda;
IT. A seguranca juridica da posse como forma de garantir a permanéncia
das pessoas nos locais que ocupam;
ITII. Inclusdo social por meio de programas pds regularizacdo fundiaria;
IV. Garantia de condicgdes adequadas de habitabilidade;
V. Participacdo da populacdo beneficiada em todas as etapas do processo
de regularizacédo fundiéaria.

§ 1° - Durante o processo de regularizacdo fundidria, o o6rgéo
competente deverd realizar audiéncia puUblica para esclarecimentos e
discussé&o sobre quais instrumentos de regularizacdo serdo utilizados pela
populacdo beneficiada.

§ 2° - Poder Executivo Municipal deverd articular os diversos
agentes envolvidos no processo de regularizacdo, como representantes do
Ministério Publico, do Poder Judicidrio, do Cartédrio de Registro de
Iméveis, dos Governos Estadual e Municipal, bem como dos grupos sociais
envolvidos visando equacionar e agilizar os processos de regularizacdo
fundiaria.

§ 3° - Executivo poderda viabilizar mediante convénio, ou outro
instrumento cabivel a gratuidade do primeiro registro dos titulos de
concessédo de direito real de uso, cessdo de posse; concessdo especial para
fins de moradia, direito de superficie, compra e venda e titulo definitivo
de propriedade, entre outros, no Cartdério de Registro de Imdveis quando se
tratar de populacdo de baixa renda.



Segédo I
Instrumentos da Regularizagdo Fundiaria

Art. 23 - A regularizacdo fundidria, sob o aspecto juridico, poderé
ser efetivada através de instrumentos como:

I. Concessédo de Titulo Definitivo de Propriedade nos termos da lei
Municipal n° 308/2002;
ITI. Direito Real de Uso, de acordo com o Decreto-lei n°® 271, de 20 de
fevereiro de 1967;
III. Autorizacdo de Uso, nos termos da Medida Provisdria 2.220/2001;
IV. Da Cessdo de Posse para Fins de Moradia, nos termos do art. da Lei
6.766/79;
V. Do Usucapido Especial de Imbével Urbano;
VI. Direito de preempcgdo;
VII. Direito de Superficie;
VIII. Doacdo de imdbéveis para entidades publicas;
IX. Contrato de Compra e Venda de Imdveis;
X. Assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita;
XI. Zonas Especiais de Interesse Social.

TITULO III
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

cAPITULO I
Dos Objetivos

Art. 24 - S&3o objetivos do ordenamento territorial do Municipio de
Novo Repartimento:

I. Atender o a funcédo social da propriedade, com a subordinacdo do uso
e ocupacdo do solo ao interesse coletivo;

IT. Condicionar a ocupacdo territorial a protecdo e respeito ao meio
ambiente, aos recursos naturais e ao patrimbénio arqueoldgico,
histdérico, cultural e paisagistico;

III. Incentivar, qualificar ou coibir a ocupacéo territorial,
compatibilizando-a com a capacidade de infra-estrutura, do sistema
de mobilidade wurbana e com a protecdo ao meio ambiente;

IV. Incentivar a apreciacdo da paisagem e o usufruto do patrimdbnio
natural como elemento representativo da imagem de Novo Repartimento;

V. Conter a expansdo da ocupacdo urbana em areas de protecdo ambiental;

VI. Minimizar os custos de implantacdo, manutencdo e otimizacdo da
infra-estrutura e servicos puUblicos essenciais;

VII. Reconhecer as areas de ocupacgdo irregular, para efeito do
planejamento territorial;

VIII. Controlar o impacto das atividades geradoras de comodidade nas &areas
j& adensadas e nos principais eixos viéarios;

IX. Estimular a coexisténcia de usos e atividades de pequeno porte com o
uso residencial, evitando-se segregacdo dos espacos e deslocamentos
desnecessarios.

CAPITULO II
Do Sistema de Informagdo Municipal - SIM

Art. 25 - Implantar o Sistema de Informag¢des Municipais (SIM), que
tem como objetivo fornecer informacdes para o planejamento, monitoramento,
implementacdo e avaliacdo da politica territorial, subsidiando a tomada de
decisdes ao longo do processo.

§ 1° - O SIM deverad reunir e manter atualizados as seguintes bases
informacionais:

a) Os cadastros completos de todos os setores do governo municipal;



b) Todos os indicadores sociais, econdmicos e ambientais produzidos
pelos 6rgdos de pesquisa federais, estaduais e municipais;

c) Os resultados de todas as andlises realizadas por técnicos do
governo municipal e por consultorias contratadas;

d) Todos os dados do orcamento municipal.

§ 2° - O SIM deverd produzir um anudrio com os indicadores do seu
acervo a ser divulgado publicamente.

§ 3° - Ato do Poder Executivo regulamentard as atribuicdes e
responsabilidades de cada 6rgdo da Administracdo Municipal com relacdo ao
SIM.

Art. 26 - O Sistema de Informacdes Municipais deverd obedecer aos
principios:
I. Da simplificac&o, economicidade, eficéacia, <clareza, precisédo e
seguranca, evitando a duplicacdo de meios e instrumentos para fins
idénticos;

ITI. Democratizacdo, publicizacdo e disponibilizacdo das informacdes, em
especial as relativas ao processo de implementacdo, controle e
avaliacdo do Plano Diretor Urbano.

caPiTULO III
Do Zoneamento Urbano

Segédo I
Macrozoneamento Urbano

Art. 27 - Fica estabelecido os Limite da Zona Urbana e Zona de
Expansdo Urbana Municipal de acordo com a Lei n® 064/95 de 10 de fevereiro
de 1995, considerando Area Estritamente Urbana a &rea de usos multiplos
identificada na Carta Geotécnica e Area de Expansdo Urbana que deverd ser
compreendida entre a Area de usos multiplos e a delimitac¢do urbana.

Art. 28 - Fica estabelecidos os seguintes bairros da zona urbana do
Municipio:

I. Parque Uirapuru;
ITI. Vila Tucurui;
III. Vila Nossa Senhora Aparecida;
IV. Vila Marab4;

V. Vale do Sol I;
VI. Vale do Sol II;
VII. Vale do Sol III;

VIII. Morumbi;
IX. Vila Nova;
X. Vila Itupiranga;
XI. Novo Horizonte;
XII. Bela vista.

Secédo II
Zoneamento Urbano

Art. 29 - O zoneamento urbano institui as normas destinadas a
regular o uso e a ocupacgdo do solo urbano para cada uma das Zonas em que
se subdivide a sede do municipio, tendo como objetivos:

I. Fazer cumprir as funcgdes sociais da cidade e da propriedade urbana,
tendo em vista o estado da urbanizacdo, as condic¢cdes de implantacédo
da infra-estrutura de saneamento basico e do sistema viadrio e do
meio fisico;



IT. Atribuir diretrizes especificas de uso e ocupacdo do solo para as
zonas.

Art. 30 - Implantar em curto prazo a LCCU - Lei Complementar de
Controle Urbanistico, onde serdo definidos os parémetros de uso e ocupacéo
do solo para consolidagdo do zoneamento urbano, respeitando o que
prescreve o Art. 26 desta lei.

Art. 31 - Ficam estabelecidas as seguintes zonas do setor urbano:
I - ZIE - Zonas de Interesse Especial;
IT - ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social;
IIT - ZH - Zona Habitacional;
IV - ZCS - Zona de Comércio e Servico;

V - ZUM - Zona de Uso Misto.

Segao III
Das Zonas de Interesse Especial

Art. 32 - As Zonas de Interesse Especial, definidas em funcédo das
necessidades de ©protecdo integral e dos diferentes graus de usos
sustentdveis permitidos s&o compostas por ecossistemas de interesse para a
preservacdo, conservacdo e ao desenvolvimento de atividades sustentaveis.

Secgao IV
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 33 - As Zonas Especiais de Interesse Social s&o porgdes do
territébrio onde deverd ser promovida a regularizacdo urbanistica e
fundidria dos assentamentos habitacionais de baixa renda existentes e
consolidados e o desenvolvimento de programas habitacionais de interesse
social nas areas ndo utilizadas ou subutilizadas.

Art. 34 - S&o0 objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social:

I. Efetivar o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade assegurando a preservacdo, conservagdo e recuperagao
ambiental;

IT. Induzir os proprietédrios de terrenos vazios a investir em programas
habitacionais de interesse social de modo a ampliar a oferta de
terra para a producdo de moradia digna para a populacdo de baixa
renda;

ITI. Promover a regularizacdo urbanistica e fundidria dos assentamentos
ocupados pela populacdo de baixa renda;

IV. Eliminar os riscos decorrentes de ocupacdes em areas inadequadas ou,
quando n&o for possivel, reassentar seus ocupantes;

V. Ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitdrios;

VI. Promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantes.

Pardgrafo Unico - O reassentamento de que trata o inciso IV deste
artigo deverd, necessariamente, se dar para local mais préximo possivel de
suas moradias de acordo com os principios estabelecidos no Estatuto da
Cidade.

Art. 35 - N&o poderdo ser declarados como zona especial de
interesse social, assentamentos localizados:

I. Sob pontes;
IT. Sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de 4&gua,
coleta e tratamento de esgotos;
ITII. Sob redes de alta tensdo;
IV. Em &reas que apresentam alto risco a seguranca de seus ocupantes, de
acordo com parecer técnico elaborado por 6rgdo municipal competente.



Pardgrafo Unico - O poder Publico Municipal e as concessiondrias de
servico puUblico, estdo obrigadas a manter desobstruidas as &reas afetas as
suas atividades, sob pena de responsabilidade no reassentamento em local
proximo das familias residentes ha mais de 5 anos no local.

Art. 36 - Para as Zonas Especiais de Interesse Social, seré
elaborado um Plano de Desenvolvimento Local, entendido como um conjunto de
acdes integradas que visam o desenvolvimento global da &area, elaborado em
parceria entre o poder publico e os ocupantes da area, abrangendo aspectos
urbanisticos, socio-econdmicos, de regularizacdo fundidria, de infra-
estrutura, juridicos e ambientais.

Art. 37 - O Plano de Desenvolvimento Local deverd abranger o
seguinte contetdo:

I. A leitura da realidade 1local contendo, no minimo: analise fisico-
ambiental, andlise urbanistica e fundidria, caracterizacdo socio-
econdmica da populacdo e dimensionamento das demandas coletivas dos
moradores locais;

ITI. Diretrizes para preservacgdo, conservagcdo e usos sustentaveis dos
ecossistemas, recursos naturalis e Dbelezas cénicas existentes no
local;

ITI. Estratégias para a geracdo de emprego e renda;

IV. Planos intersetoriais de acdo social e promoc¢do humana;

V. Plano de urbanizacéo;

VI. Plano de regularizacdo fundiéria;

VII. As fontes de recursos para a implementacdo das intervencdes.

Art. 38 - Na elaboracdo do Plano de Urbanizacdo e do Plano de
Regularizacdo Fundidria integrantes do Plano de Desenvolvimento Local,
deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:

I. Promocdo do desenvolvimento humano;
IT. Articulacdo intersetorial nos programas e ac¢des publicas de promogéo
humana;
III. Participacdo da populacdo diretamente beneficiaria;
IV. Controle do uso e ocupacdo do solo urbano;
V. Respeito as tipicidades e caracteristicas da &rea nas formas de
apropriacédo do solo;
VI. Observancia as necessidades de preservacgdo, conservagdo e usos
sustentédveis dos ecossistemas, recursos naturais e belezas cénicas
existentes.

§ 1° - Entende-se como Plano de Urbanizacdo o conjunto de acgdes
integradas gque visam atender as demandas da regido por infra-estrutura
urbana, solucdo para &reas de risco, equipamentos comunitarios, &reas de
lazer, sistema vidrio e de transportes, estabelecendo diretrizes para a
elaboracdo dos respectivos projetos.

§ 2° - Entende-se como Plano de Regularizacdo Fundidria o conjunto
de acdes integradas, abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos e sbécio-
ambientais, que visam legalizar as ocupacdes existentes em desconformidade
com a lei, mediante acdes que possibilitem a melhoria do ambiente urbano e
o resgate da cidadania da populacdo residente no assentamento.

Art. 39 - Os Planos de Urbanizacdo para cada ZEIS devera conter, no
minimo:

I. Zoneamento definindo as &reas de passiveis de ocupacdo e as dque
devem ser resguardas por questdes ambientais e/ou de risco;

IT. Os projetos e as intervencdes urbanisticas necessdrias a recuperacdo

fisica da &rea, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais,



sistema de abastecimento de &gua e coleta de esgotos, drenagem de
dguas pluviais, coleta regular de residuos sbé6lidos, iluminacdo
publica, adequacdo dos sistemas de <circulacdo de veiculos e
pedestres, eliminacdo de situagdes de risco, tratamento adequado das
dreas verdes publicas, instalacdo de equipamentos comunitdrios e
servicos urbanos complementares ao uso habitacional;

III. Proposta das acdes de acompanhamento social durante o periodo de
implantacdo das intervencgdes;

IV. Orcamento e cronograma para implantacdo das intervencgdes.

V. Definicdo dos indices de controle urbanistico para uso, ocupacdo e

parcelamento do solo;

VI. Definicdo do lote padrdo e, para o0s novos parcelamentos, as &reas
minimas e maximas dos lotes.

Art. 40 - Os Planos de Regularizacdo Fundidria para cada ZEIS
deverdo conter, no minimo:

I. Identificacdo da titularidade da propriedade fundidria;
ITI. Cadastramento sdécio-econdmico da populacgdo beneficiada;
ITI. Definicdo dos instrumentos juridicos a serem wutilizados para a
titulacdo e a forma de repasse das unidades;
IV. A forma de disponibilizacdo de assisténcia técnica, social e
juridica gratuita a populacgdo de baixa renda;

V. Projeto de parcelamento para a regularizacdo fundidria contendo a
subdivisdo das quadras em lotes, quadro de &reas demonstrando a &area
total a ser regularizada, as A&reas destinadas ao sistema viario,
pracas e equipamentos comunitédrios, bem como o dimensionamento,
areas e confrontacgdes de todos os lotes, por quadra;

VI. Estimativa de custos para a implementacdo das acdes.

Segéo V
Das Zonas Habitacionais

Art. 41 - A Zona habitacional, é composta por &areas com predominio
do uso residencial, com grande demanda por infra-estrutura de coleta e
tratamento de esgoto e com sistema vidrio apresentando limites ao
incremento da ocupacgdo urbana.

Secgédo VI
Das Zonas de Comércio e Servigo

Art. 42 - A Zona de comércio e servico, é composta por Aareas com
predominio do uso comercial e servico, visando a concentracdo de comércio
e servigos de interesse regional, atendendo a regido polarizada pela
cidade. Destinam-se a dqualquer tipo de comércio e servico em grande
escala.

Secdo VII
Das Zonas de Uso Misto

Art. 43 - A Zona de wuso misto, ¢é destinada a localizacdo de
atividades tipicas de subcentros regionais, permitindo também usos
residenciais. Nesta zona a edificacdo poderd ter A4rea construida maxima
igual & trés vezes a area do lote; se reduzida a ocupacdo da superficie do
terreno, o limite serd de quatro vezes a area do lote.

capiTUuLO IV
Do Macrozoneamento Territorial Municipal

Art. 44 - TImplementar ag¢gdes para implantar o Macrozoneamento
Territorial Municipal, respaldada em estudos antrépicos, fisicos e
bidéticos, caracterizando e definindo indices de degradacdo ambiental,
objetivando a elaboracdo, consolidacdo e monitoramentos das diretrizes do



uso e ocupacdo do solo e desenvolvimento territorial sustentavel do
Municipio, fortalecendo as politicas setorias contidas no Titulo II desta
mesma lei.

TITULO IV
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANA

CAPITULO I - Composigdo e Objetivos.

Art. 45 - Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestéo
Urbana (SMPGU) , instituindo estruturas e processos democraticos e
participativos, que visam permitir o desenvolvimento de um processo
continuo, dindmico e flexivel de planejamento e gestdo da politica urbana.

Art. 46 - S&o0 objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e
Gestdo Urbana:

I - Instituir canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da
politica urbana;

IT - Buscar a transparéncia e democratizacdo dos processos de tomadas de
decisdo sobre assuntos de interesse publico;

ITT - Instituir um processo permanente e sistemdtico de discussdes
publicas para o detalhamento, atualizacdo e revisdo dos rumos da politica
urbana municipal e do seu instrumento basico, o Plano Diretor.

IV - atuar na formulacdo, implementacdo, avaliacdo, monitoramento e
revisdo das politicas, programas, projetos e ag¢des concernentes ao
planejamento e a gestdo urbana com suas respectivas estratégias e
instrumentos.

V - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana é composto pelos
Orgédos responsaveis pelo planejamento e gestdo do territério urbano do
Municipio de Novo Repartimento e utiliza os seguintes instrumentos:

VI - Instrumentos de Gestédo:

VII - Conferéncia Municipal de Politica Urbana - Encontro da Cidade;

VIII - Assembléias Territoriais de Politica Urbana;

IX - Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano

§ 1° - Instrumentos de participacdo popular:

) audiéncias;

) Debates;

) Consultas publicas;

) Iniciativa popular de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

) Plebiscito;

) Referendo popular.

a
b
c
d

e
f

§ 2° -Fica assegurada a participacdo da populacdo no processo de
gestdo democrédtica da politica urbana.

Segcdo I - Dos Instrumentos de Gestéo.

Art. 47 - E assegurado aos cidaddos do municipio de Novo
Repartimento o direito de receber dos o6érgédos publicos informacdes e
esclarecimentos, bem como de examinar os autos e documentos, assim como
apresentar alegacdes escritas.

Art. 48 - O Executivo submeteréd, anualmente, ao Conselho Municipal
do Plano Diretor Urbano, relatdério de avaliacdo da politica urbana
articulada com o plano de acdo para o ano seguinte.

Pardgrafo tUnico. Apdés a anadlise efetuada pelo Conselho, o Poder
Executivo Municipal daréd publicidade ao relatdério referido no caput deste



Artigo por meio de jornal de grande circulacdo local e o enviard a Cémara
Municipal.

Subsecdo I - Do Encontro das Cidades

Art. 49 - O Encontro da Cidade ocorrerd ordinariamente a cada dois
anos, e extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho Municipal do
Plano Diretor Urbano - CMPDU ou pelo chefe do Poder Executivo quando da

necessidade de alteracdo do PDU em virtude de comprovacdo técnica de
efeitos nocivos aos principios e valores tutelados nesta lei;

Pardgrafo tUnico -. Os Encontros serdo abertos a participacdo de
todos, sendo reservado o direito a voto ao eleitor do Municipio de Novo

Repartimento.

Art. 50 - O Encontro da Cidade deveréa, dentre outras atribuicbes:

I - Apreciar e propor as diretrizes da politica urbana do Municipio de
Novo repartimento;
IT - Sugerir, ao Poder Executivo Municipal, adequac¢cdes nas acgdes

estratégicas destinadas a implementacdo dos objetivos, diretrizes, planos,
programas e projetos urbanos;

IIT - Debater os relatdérios de avaliacdo da politica urbana, apresentando
criticas e sugestdes;

IV - Recomendar ac¢des publicas prioritarias para o biénio seguinte;

V - Sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor, a serem
consideradas no momento de sua modificacdo ou revisdo;
VI - Eleger os membros do Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano.

Art 51 - O funcionamento e/ou Regimento Interno serdo regulamentados

por ato do poder Executivo.
Subsegdo II - Das Assembléias Territoriais de Politica Urbana

Art. 52 - As Assembléias Territoriais de Politica Urbana se
realizardo sempre que necessario, com o objetivo de ouvir a populacdo das
diversas localidades do Municipio sobre as questdes urbanas relacionadas
aquela territorialidade para o fim de:

g) ampliar o debate e dar suporte a tomada de decisdes do Conselho
Municipal do Plano Diretor Urbano;

h) indicar mediante eleicdo, os candidatos ao CMPDU;

i) auxiliar na -elaboracgdo, implementacdo e monitoramento da politicas
urbanas;

Paridgrafo Unico - A forma de convocacdo e o funcionamento das Assembléias
Territoriais de politica Urbana serdo regulamentadas por ato do Poder
Executivo Municipal.

Capitulo IT - DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR URBANO

Art. 53 - Fica instituido o Conselho Municipal do Plano Diretor
Urbano (CMPDU), o6rg&do consultivo e deliberativo em matéria de natureza
urbanistica e de politica urbana, composto por representantes do Poder
Piblico e da Sociedade Civil, de ilibada reputacdo, com base territorial
no municipio, de acordo com os seguintes critérios:

I - T7(sete) representantes titulares e 7 (sete) representantes
suplentes do Poder Publico distribuidos do seguinte modo:

a) 1 (um) titular e 1 (um) suplentes representante da Secretaria de
educacao;

b) 2(dois) titulares e 2 (dois) suplentes representante da Secretaria
de Acdo Social ;

¢) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante da Secretaria de
Infra-Estrutura;



d) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante da secretaria de
saude;

e) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante do Departamento de
Transito;

f) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representante da Camara municipal;

IT - 7 (sete) representantes titulares e 7 (sete) representantes
suplentes da sociedade civil distribuidos do seguinte modo:

a) 2 (dois) titulares e 2(dois) suplentes representantes das entidades
profissionais ligadas ao planejamento urbano;

b) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes das entidades
empresariais do mercado Imobilidrio;

c) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes das entidades
empresariais do comércio e da industria;

d) 2 (dois) titulares e 2 (dois) suplente representantes das Igrejas
locais;

e) 1 (um) titular e 1(um) suplente representantes de organizacgdes ndo
governamentais (ONG) que ndo sejam as entidades de classe citadas
nas alineas anteriores;

IITI - 7 (sete) representantes titulares e 7 (sete) representantes
suplentes de moradores da cidade epresentantes de associac¢des de moradores
e outros seguimentos

§ 1° - Os representantes arrolados no Inciso I serdo indicados
diretamente pelo poder publico, através do titular da pasta.

§ 2° - 0Os membros do CMPDU arrolados nos incisos II e III, seréo
eleitos na Conferéncia Municipal de Politica Urbana - Encontro da Cidade,
realizada a cada 2 (dois) anos.

§ 3° - As entidades arroladas no Inciso II deste artigo poderéo
indicar mediante assembléia previamente convocada para este fim, até 3
(trés) representantes por vaga disponibilizada para sua categoria.

§ 4° - Os representantes arrolados nos incisos II e III ndo poderéo
ser escolhidos dentre os Servidores Publicos da Prefeitura Municipal de
Novo Repartimento.

§ 5° - As deliberacdes do CMPDU relativas a alteracdo da legislacdao,
poderdo sofrer veto do Poder Executivo.

§ 6° -0 mandato dos membros do CMPDU serd de 2 (dois) anos.

§ 7° - Os membros titulares do CMPDU e quem os houver sucedido ou
substituido no curso dos mandatos poderdo ser reeleitos para um unico
periodo subseqgiiente.

Art. 54 - Compete ao CMPDU:
I - Analisar, propor e aprovar eventuais alterag¢des da Lei do Plano

Diretor antes de serem submetidas a aprovacdo da Conferéncia Municipal de
Politica Urbana;

IT - Aprovar e acompanhar a execugcdo de planos e projetos de
interesse do desenvolvimento urbano, inclusive os planos setoriais;

IIT - Analisar e aprovar projetos de lei de interesse da politica
urbana, antes de seu encaminhamento a Cémara Municipal;

IV - Acompanhar e monitorar a implementacdo dos instrumentos
urbanisticos;

V -Aprovar e acompanhar a implementacdo das Operacdes Urbanas
Consorciadas;



VI - Zelar pela integracdo das politicas setoriais;

VII - Discutir e encaminhar solucdes sobre as omissdes e
contradicdes da legislacdo urbanistica municipal;

VIII -Convocar, organizar e coordenar as Assembléias Territoriais e
a Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

IX - Convocar audiéncias publicas;

X - Elaborar e aprovar o regimento interno;

XI - Discutir e aprovar os ©parametros ©para Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social;

XII - Deliberar sobre as regulamentacdes decorrentes desta Lei;

XIII - Apreciar de recursos de Empreendimentos Especiais;

XV - As reunides do CMPDU serdo realizadas com um quorum minimo de

metade mais um de seus membros.

§1° - As decisdes do CMPDU serdo tomadas com aprovacdo da maioria
simples dos membros presentes.

§ 2° - O CMPDU, durante o desenvolvimento de seus trabalhos, poderéa
instituir cdmaras técnicas e grupos de trabalho especificos.

§ 3° - O Poder Executivo Municipal garantird o suporte técnico e
operacional necessédrio ao pleno funcionamento do CMPDU.

CAPITULO III - DO ORGAMENTO CIDADAO

Art. 55 - O Poder Executivo incluird a realizacdo de debates,
audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual,
lei de diretrizes orcamentdrias e do orgcamento anual como condigdo para
sua aprovacgao.

CAPITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPAGCAO POPULAR
AUDIENCIA, DEBATES E CONSULTAS PUBLICAS.

Art. 56 - A audiéncia pUblica é uma instédncia de discussdo onde a
Administracdo Publica informa e esclarece duvidas sobre acgdes, planos e
projetos, publicos ou privados, relativos a politica urbana, de interesse
dos cidad&os direta e indiretamente atingidos pela decisdo administrativa
convidados a exercerem o direito a informacdo e o direito de manifestacéao
sobre estes mesmos projetos.

Art. 57 - O debate é uma instédncia de discussdo onde a administracédo
publica disponibiliza de forma equénime, tempo e ferramentas para a
exposicdo de pensamentos divergentes sobre acgdes, planos e projetos,
publicos ou privados, relativos a politica urbana de interesse dos
cidadéos.

Pardgrafo Unico - Os Debates poderdo ser requeridos em até 10 dias
apbés a realizacdo da audiéncia publica, pelo CMPDU ou mediante
apresentacdo de requerimento de associacdes constituidas hd mais de um
ano, que tenham dentre suas atribuicdes a defesa dos interesses envolvidos
na discusséo.

Art. 58 - A consulta publica é uma instédncia decisiva, onde a
Administracdo PUblica tomard decisdes vinculadas ao seu resultado.

Art. 59 - A consulta publica deverd ser precedida de audiéncia e
debate publico para viabilizar a plena compreensdo dos fatos pelos
votantes.

§ 1° - A convocacdo para a realizacdo de audiéncias, debates e
consultas publicas serd feita no periodo de 15 dias que a antecederem, por
meio de propaganda nos meios de comunicacdo, assegurado o minimo de 3



insercdes em Jjornal de grande circulacdo e a fixacdo de editais em local
de facil acesso, na entrada principal da Prefeitura Municipal.

§ 2° - As reunides publicas deverdo ocorrer em local acessivel aos
interessados e, gquando realizada em dias uteis, apds as 18:00hs.

§ 3° - Terd direito a voto o eleitor do municipio de Novo
Repartimento.

§ 4° - Ao final de cada reunido sera lavrada uma ata contendo os
pontos discutidos, que sera anexada ao processo administrativo

correspondente a fim de subsidiar a decis&o a ser proferida.
Seg¢do I - DO PLEBISCITO E REFERENDO

Art. 60 - O plebiscito é caracterizado por ser uma consulta de
carater geral que visa decidir previamente sobre fato especifico, deciséo
politica, programa ou obra publica, a ser exercitado no ambito da
competéncia municipal, relacionada aos interesses da comunidade local.

Paragrafo Unico - O recebimento do requerimento do plebiscito
importara em suspensao imediata da tramitacéo do procedimento
administrativo correspondente ao pedido, até sua deciséo.

I - O referendo é a manifestacdo do eleitorado sobre matéria
legislativa de ambito municipal decidida no todo ou em parte.

CAPITULO V DOS EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTOS URBANOS,
INCOMODIDADES E INTERFERENCIAS NO TRAFEGO.

Art. 61 - Os empreendimentos geradores de impactos urbanos,
incomodidades e interferéncias no trdfego sdo aquelas edificagdes, usos ou
atividades que podem causar impacto e ou alteracdo no ambiente natural ou
construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-
estrutura basica, quer sejam construcdes publicas ou privadas,
residenciais ou ndo residenciais.

Art. 62 - Os empreendimentos geradores de impacto urbano, em funcédo
do porte do empreendimento, s&o classificados nas seguintes categorias:

I - Empreendimentos Especiais - sédo aqueles usos, atividades e
edificagdes que, devido ao seu porte, caracteristicas especificas do seu
funcionamento ou local de implantacdo, sdo potencialmente causadores de
incomodidades na regido onde se localizam.

IT - Empreendimentos de Impacto Urbano - sdo aqueles usos,
atividades ou edificag¢des que podem causar impacto e ou alteracdo no
ambiente natural ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de
atendimento de infra-estrutura bédsica, quer sejam construcdes publicas ou
privadas, residenciais ou ndo residenciais.

Art. 63 - Em ambos os casos, para fins de andlise do nivel de
incomodidade e/ou impacto, deverdo ser observados os seguintes fatores:

I - Poluicd&o sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de
maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno
préximo;

IT - Poluicdo atmosférica: lancamento na atmosfera de particulas
provenientes do wuso de combustiveis nos processos de producdo ou,
simplesmente, lancamento de material particulado inerte na atmosfera acima
dos niveis admissiveis;

ITTI - Poluicdo hidrica: efluentes 1liquidos incompativeis ao
lancamento na rede hidrogrédfica ou sistema coletor de esgotos ou poluicéo
do lencol freatico;



IV - Geracédo de residuos sdélidos: producdo, manipulacdo ou estocagem
de residuos sdélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a sautde
publica;

V - Vibracdo: impacto provocado pelo uso de magquinas ou equipamentos
que produzam choques repetitivos ou vibracdo sensivel, causando riscos
potenciais a propriedade, ao bem estar ou a saude publica;

VI - Periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio
ambiente e a saude publica, em funcdo da producdo, comercializacdo, uso ou
estocagem de materiais perigosos, como explosivos, géas liquefeito de

petréleo (GLP) e gas natural, inflaméveis, téxicos e equiparaveis,
conforme normas técnicas e legislacédo especifica;
VII - Geracdo de trafego pesado: pela operacdo ou atracdo de

veiculos pesados como ©&nibus, caminhdes, carretas, magquinas ou similares
que apresentem lentiddo de manobra com ou sem utilizacd&o de cargas;

VIII - Geracdo de trafego intenso: em razdo do porte do
estabelecimento, da concentracdo de pessocas e do numero de vagas de
estacionamento criados ou necessérios.

Art. 64 - Ato de executivo devera estabelecer os Empreendimentos
considerados Especiais para efeito desta lei.

Art. 65 - A aprovacdo de projetos e a emissdo de alvarad de
funcionamento para os Empreendimentos Especiais, dependerdo de anédlise
prévia de Impacto Urbano, de licenca previa de impacto de wvizinhanca e
prévio pacto ambiental, realizadas pelos O6rgdos municipais responséaveis
pelo sistema de transportes, projetos viéarios, meio ambiente e
planejamento, sob a coordenacdo da secretaria responsavel pela gestéo
urbana.

Paragrafo tUnico - O poder executivo fard a criacdo, composicdo e
funcionamento de uma Comissdo de Avaliacdo de Impacto Urbano, e comisséo
de impacto de vizinhangca por meio de decreto

Art. 66 - Em funcdo da andlise de cada empreendimento, as comissdes
poderdo determinar:

I - A execucdo de medidas necessédrias ao controle da incomodidade
causado pela implantacgdo e funcionamento do estabelecimento;

II - que o empreendedor forneca informacdes complementares,
necessarias a andlise do empreendimento;

ITT - que seja ouvida a populacdo inserida na &area de influéncia do
empreendimento.

Paragrafo dnico - O interessado poderd recorrer da decisdo da

comissdo de avaliacdo de impacto ambiental, de impacto de vizinhanca e
urbano, através de requerimento devidamente justificado, encaminhado ao
6rgdo municipal competente ao CMPDU.

CAPITULO VI - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 67 - O parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de
loteamento, desmembramento, desdobro ou remembramento, serd procedido na
forma desta Lei, e observadas ainda, as disposic¢des da Lei Federal de
parcelamento do solo.

Art. 68 - O parcelamento do solo para fins urbanos devem respeitar
as caracteristicas fisicas e infra-estruturais do sistema viario, bem como
exigéncias de 4rea minima e médxima e testada minima do lote constantes da
lei municipal n° 308/2002.

Art. 69 - Em todas as formas de parcelamento do solo para fins
urbanos n&o poderd resultar lote encravado sem saida para via publica.



Art. 70 - No parcelamento de glebas ou lotes J& edificados ¢é
necessdrio que sejam atendidas, além das normas previstas neste Capitulo,
os indices de controle urbanistico das edificacdes existentes nos lotes
resultantes.

Art. 71 - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacéo,
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes.

Art. 72 - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viadrio existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, e
nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Art. 73 - Considera-se desdobro a subdivisdo do lote em dois ou mais
lotes.

Art. 74 - Considera-se remembramento a reunido de lotes urbanos em
drea maior, destinada a edificacéo.

Art. 75 - Quando parte do parcelamento ndo for destinado a
edificacdo, ndo poderd ocorrer a aprovacdo de nenhuma edificacdo nas areas
remanescentes, até que sejam cumpridas todas as exigéncias contidas neste
capitulo.

Art. 76 - N&do seréd permitido o parcelamento do solo em:

I - Terrenos alagadicos ou sujeitos as inundacdes, antes de tomadas
as providéncias para sua correcdo;

IT - Terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a
satde puUblica, sem que sejam previamente saneados;

ITTI - Terrenos situados fora do alcance das redes publicas de
abastecimento de &gua potédvel e de energia elétrica, salvo se atendidas as
exigéncias especificas dos 6rgdos competentes;

IV - Terrenos onde as condigcdes geoldgicas e geotécnicas né&o
aconselham a edificacéo;

V - Areas onde a poluicido impeca condicdes sanitérias suportéaveis,
até a sua correcdo;

VI - Em terrenos com declividade superior a 30%(trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias do 6érgdo municipal competente;

VII - Em é&reas de preservagdo permanente e em unidades de

conservacédo, definidas em legislacdo federal, estadual ou municipal.

§ 1° - Mediante estudo técnico apresentado pelo interessado, que
indique as medidas corretivas e comprove a viabilidade de utilizacdo da
drea, poderd ser aprovado o parcelamento do solo urbano nos terrenos
relacionados nos incisos I a VI, deste artigo, Ouvido o Conselho Municipal
do Plano Diretor Urbano - CMPDU, que deverd apreciar a matéria com base em
parecer técnico do érgdo municipal competente.

§ 2° - Os procedimentos para regularizacdo de parcelamento serédo
estabelecidos em legislacdo especifica.

Seg¢do I - DO DESMEMBRAMENTO

Art. 77 - Os desmembramentos de glebas com 4area acima de 10.000m2
até 20.000m2 estdo sujeitos a transferéncia ao Municipio de &rea destinada
ao uso publico, na seguinte proporcéo:

I - 4reas acima de 10.000,00m2? até 15.000,00m2 - 10% (dez por cento)
da &4rea a ser desmembrada para espacos livres de uso publico e/ou
equipamentos comunitarios;



IT - &reas acima de 15.000,00m2 até 20.000,00m2 - 15% (quinze por
cento) da &rea a ser desmembrada para espacos livres de uso publico e/ou
equipamentos comunitarios.

Subseg¢do I - DO REMEMBRAMENTO

Art. 78 - O remembramento de lotes é obrigatdério quando a area
destes for utilizada ©para atendimento as normas estabelecidas na
legislacdo urbanistica e edilicia do municipio, devendo ser solicitado,
antes ou simultaneamente ao ©processo de aprovacdo de projeto de
edificacéo.

Art. 79 - O remembramento dos lotes com matricula no Cartdério de
Registro Geral de Imbveis deverad ser registrado antes da emissdo do Alvaréa
de Execucdo de Obras.

Art. 80 - O remembramento dos lotes sem matricula no Cartdério de
Registro Geral de Imdbveis deverd ser averbado no Cadastro Imobilidrio do
Municipio, antes da emissdo do Alvard de Execucgdo de Obras.

Art. 81 - Em casos de solicitacdo de aprovacdo de projetos que
utilizem lotes com e sem matricula no RGI, o remembramento deverd ser
averbado no Cadastro Imobilidrio do Municipio, antes da emissdo do Alvara
de Execucdo de Obras.

Secdo II - DO PROCESSO DE APROVAGAO DE LOTEAMENTOS.

Art. 82 - Antes da aprovacdo do projeto de loteamento o interessado
deverd solicitar a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes
urbanisticas municipais, apresentando para tanto os seguintes documentos:

I - Planta plani-altimétrica da gleba de terreno, assinada pelo
proprietdrio ou seu representante legal, e por profissional legalmente
habilitado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia -
CREA e com a respectiva Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART;

IT - Declaracdo das concessiondrias de servico publico de saneamento
badsico e energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a
ser parcelada;

IIT - Titulo de propriedade ou dominio Util da gleba de terreno;
IV - Certiddo negativa de tributos municipais que incidam sobre o
imével.

Paragrafo Unico - A forma de apresentacdo da planta a que se refere
este artigo serd regulamentada por ato do Poder Executivo.

Art. 83 - Atendidas as exigéncias quanto a documentacdo necessaria,
o 6rgdo municipal competente, no prazo de 60(sessenta) dias, fixard as
seguintes diretrizes urbanisticas municipais para a &rea a ser parcelada
contendo no minimo:

I - Indicacdo dos indices wurbanisticos e das categorias de uso
previstos, tracados e indicacdo na planta apresentada pelo interessado.

IT - 1Indicacdo das principais vias de comunicacdo existentes ou
projetadas, em articulacdo com o sistema vidrio municipal;

IIT - Indicacdo das pracgas e areas verdes, localizadas de forma a se
beneficiarem e preservarem os elementos naturais;

IV - 1Indicacdo dos 1locais destinados aos equipamentos urbanos e
comunitarios;

V - Indicacdo das faixas sanitdrias de terreno necessarias ao
escoamento das &aguas pluviais;

VI - das faixas "non aedificandi"™ de, no minimo, 15,00m (gquinze

metros) de cada lado, ao longo das &guas correntes e dormentes e das
faixas de dominio puUblico das rodovias, ferrovias e dutos.



Paragrafo Unico - As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas
para area a ser parcelada, valerdo pelo prazo maximo de 2 (dois)anos.

Art. 84 - Obtida a definicdo municipal referente as diretrizes
urbanisticas, o interessado, a seu critério, poderd submeter um estudo de
viabilidade urbanistica do loteamento, a apreciacdo da Prefeitura, através
de requerimento firmado pelo proprietdrio do imbével ou seu procurador e
pelo profissional responsavel pelo estudo de viabilidade.

Art. 85 - O contetido e a forma de apresentacdo das plantas contendo
o estudo de viabilidade que acompanhardo o requerimento, serédo
regulamentados por ato do Poder Executivo, devendo conter no minimo os
anteprojetos de infra-estrutura constantes do art. 82.

Art. 86 - Consideradas viadveis as propostas contidas no estudo
apresentado, o interessado serd oficiado para que possa dar inicio a
elaboracdo dos projetos exigidos no artigo 82.

Art. 87 - A Prefeitura terd um prazo de 30 (trinta) dias, contados
da data de apresentacdo da documentacdo, para responder a solicitacdo e na
hipdétese da documentacdo estar incompleta ou se fizer necessario qualquer
outro elemento para pleno esclarecimento do estudo de viabilidade
Urbanistica, o referido prazo serd contado da data em que a documentacéo
for plenamente completada ou os esclarecimentos satisfatoriamente
atendidos.

Art. 88 - O ndo atendimento aos esclarecimentos ou correcdes
solicitados no prazo méximo de 90 dias implicard na negativa da
solicitacéo.

Art. 89 - O Estudo de Viabilidade Urbanistica n&o suspende nem
interrompe o prazo de validade das diretrizes urbanisticas.

Art. 90 - Para a aprovacdo do projeto do loteamento o interessado
apresentard, a Prefeitura Municipal, dentro do prazo de validades das
diretrizes urbanisticas requerimento firmado pelo proprietdrio do imébvel
ou seu procurador legal acompanhado de:

I - Projetos do loteamento, assinado pelo proprietdrio ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA e com a respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART;

IT - Laudo técnico do érgdo ambiental municipal.

IITI - Certiddo atualizada da matricula da gleba expedida pelo
cartdério de Registro de Imbveis competente;

IV - Certidédo negativa de tributos municipais;

V - Cronograma de execugdo das obras;

VI - Instrumento de garantia competente, ressalvado o disposto no §
4° do artigo 18 da Lei Federal 6766/79.

§ 1° -0 contetdo e a forma de apresentacdo dos projetos que
acompanhardo o requerimento, serdo regulamentados por ato do Poder
Executivo, devendo conter no minimo os projetos de infra-estrutura
constantes dos artigos 82 e 83.

§ 2° - A Prefeitura terd um prazo de 180 (cento e oitenta) dias
corridos, contados da data de apresentacdo da documentacdo, para a
aprovacdo ou ndo do projeto, prazo este gque recomecard a contar na
hipdétese de solicitacdo de correcgdes para atendimento de exigéncias
legais.



Art. 91 - O projeto de loteamento aprovado deverd ser executado no
prazo constante do cronograma de execugdo, sob pena de caducidade de
aprovacao.

Art. 92 - Na implantacdo do loteamento, é obrigatdéria a instalacéo
das seguintes infra-estruturas urbanas:

I - redes e equipamentos para o abastecimento de Agua potavel;

IT - redes e equipamentos para fornecimento de energia elétrica;

IITI - redes e equipamentos para a coleta e escoamento adequado de
dguas pluviais;

IV - redes e equipamentos para a coleta, tratamento e disposicéao
adequada de esgoto sanitério;

V - obras de pavimentacdo viaria com as caracteristicas geométricas,

infra-estruturais e paisagisticas das wvias, de acordo com o Anexo 6 desta
ledi.

Paragrafo Unico - E de responsabilidade exclusiva do proprietario a
execugdo de todas as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos
aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos 6rgdos técnicos municipais,

Art. 93 - A execucgdo das obras, a que se refere o art.92, deveréd ser
objeto de prestacdo de garantia, por parte do loteador, pelo menos uma das
seguintes modalidades:

I - Garantia hipotecéaria;
ITI - Caucgdo em dinheiro;
§ 1° - A garantia, referida neste artigo, terd o valor equivalente

ao custo orcamentado das obras, aceito pelos 6rgdos técnicos municipais.

§ 2° - A garantia prestada poderd ser liberada, a medida em que
forem executadas as obras, na seguinte proporcéo:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias,
assentamento de meio-fios e de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalacdo das redes de
abastecimento de agua e energia elétrica;

c) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentacdo e demais
servicgos.

§ 3° - Na hipdtese em que for adotada a modalidade de garantia
hipotecdria, deverdo ser destinados no minimo 40% (quarenta por cento), da
adrea Util do loteamento para este fim, observado o seguinte:

I - Nas cédépias das plantas do projeto de loteamento, o Municipio, de
acordo com o interessado, relativamente as parcelas da gleba a serem dadas
em garantia hipotecdria ao Municipio, fard a sua localizacgdo, segundo
descricdo e caracterizacdo, gque levard em conta o sistema viadrio, as
quadras e os lotes projetados;

Art. 94 - A Prefeitura fornecerd ao interessado, para efeito de
registro, juntamente com a escritura publica de constituigcdo de garantia
hipotecaria, cdépia autenticada da planta do projeto de loteamento, onde
conste a area dada em garantia, devidamente delimitada e caracterizada.
Parigrafo Unico - Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados
da data da aprovacdo do projeto, o proprietidrio deverd proceder a
inscricdo do loteamento no Registro Imobilidrio, sob pena de caducidade da
aprovacgao.

Art. 95 - O Poder Publico Municipal sé6 poderd emitir o Alvarad de
Aprovacdo do projeto apds prestada a garantia de acordo com o art. 93.



Art. 96 -0 Alvard de Execucdo para inicio de obras deverd ser
requerido a Prefeitura pelo interessado, no prazo méximo de 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da data do Alvard de Aprovacdo, caracterizando-se
o inicio de obra pela abertura e nivelamento das vias de circulacéo.

§ 1° - O requerimento do Alvard de Execugdo deverd ser acompanhado
dos projetos do sistema de alimentacdo e distribuicdo de &gua, do sistema
de esgoto sanitédrio, da rede de energia elétrica e da rede de iluminacéao
publica, aprovados pelas respectivas empresas concessiondrias de servico
publico, e da certiddo de registro em cartdério competente salvo o
disposto no § 4° do artigo 18 da Lei Federal 6.766/79.

§ 2° - O prazo maximo para o término das obras é de 04 (quatro)
anos, a contar da data de expedicdo do Alvarad de Execucdo.

§ 3 ° - O prazo estabelecido no § 2° deste artigo, poderd ser
prorrogado, a pedido do interessado por periodo nunca superior a metade do
prazo concedido anteriormente, a critério dos érgdos técnicos municipais.

Art. 97 - Compete ao loteador as custas da averbacdo e matricula
prépria das &reas publicas para equipamentos comunitdrios destinados ao
Poder Publico Municipal, exceto dos loteamentos habitacionais de interesse
social.

Art. 98 - A expedicdo do alvard de aprovacdo de edificacgdes em lotes
de terreno resultantes de loteamentos aprovados na vigéncia desta lei,
depende de sua inscricdo no Registro Imobilidrio.

Paragrafo tnico - A expedicdo do alvard de execugdo de obras para as
edificagdes referidas no caput deste artigo sé podera ocorrer apds a
completa execucdo das obras de urbanizacdo, constantes do cronograma
aprovado pelo municipio, comprovada mediante inspecdo pelos oérgdos de
fiscalizacdo municipais.

Segdo III - DO PROCESSO DE APROVAGAO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 99 - O processo de aprovacdo dos projetos de desmembramento de
dreas superiores a 10.000 m? serd precedido pela fixacdo das diretrizes
urbanisticas municipais para a area a ser parcelada, mediante requerimento
do proprietadrio, acompanhado dos documentos constantes dos incisos I,III e
IV do art. 82.

Paragrafo uUnico - As diretrizes urbanisticas municipais fixadas para
a area a ser parcelada valerdo pelo prazo médximo de 2(dois) anos.

Art. 100 - Para a aprovagcdo do projeto de desmembramento o
interessado apresentard, a Prefeitura Municipal, dentro do prazo previsto
no artigo 91, requerimento firmado pelo proprietdrio do imdével ou seu
procurador legal acompanhado de:

I - Projeto do desmembramento, assinado pelo proprietdrio ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA e com a respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART;

IT - Certidédo atualizada da matricula da gleba ou lote expedida pelo
cartdério de Registro de Imbdbveis competente;

IIT - Certiddo negativa de tributos municipais;

Paragrafo tnico - O contetdo e a forma de apresentacdo dos projetos
que acompanhardo o requerimento, serdo regulamentados por ato do Poder
Executivo.



Art. 101 - A Prefeitura terd um prazo de 60 (Sessenta) dias corridos,
contados da data de apresentacdo da documentacgdo, para a aprovagdo ou nao
do projeto.

Paragrafo Unico: O prazo que se trata o caput deste artigo seré
suspenso quando necessario o interessado atender as exigéncias legais.

Art. 102 - No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de aprovacdo do projeto, o proprietdrio deverd proceder a inscricdo de
desmembramento no Registro de Imdéveis, sob pena de caducar a aprovacéo.

Art. 103 - A edificacdo em lotes de terreno resultantes de
desmembramento aprovado depende de sua inscrigcdo no Registro de Imdveis.

CAPITULO VII - Dos Instrumentos Juridico-Urbanisticos
Do Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsérios.

Art. 104 - S&o passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacéo
compulsdérios, nos termos do artigo 182 da Constituigdo Federal e dos
artigos 5° e 6° da Lei Federal ne 10.257, de 10 de Jjulho de 2001, os
iméveis ndo wutilizados, edificados ou né&o, delimitados como Zonas
Especiais de 1Interesse Social e como Areas Especiais de Intervencdo
Urbana.

Paragrafo tunico - N&o sdo passiveis de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo compulsédrios, os 1imbveis que exercem funcdo ambiental
essencial, tecnicamente comprovada pelo érgdo municipal competente.

Art. 105 - Considera-se imdével ndo utilizado, edificado ou néo,
aqueles que estejam ociosos ha mais de 5 (cinco) anos, desde que ndo seja
o Unico bem imbével do proprietério;

Paragrafo Unico - Exclui-se da classificacdo do caput deste artigo
os imdéveis que estejam desocupados em virtude de litigio Jjudicial, desde
que comprovada a impossibilidade de utilizacdo do mesmo.

Art. 106- Lei Municipal Especifica, elaborada de conformidade com o
art. 5° da Lei Federal 10.257/01 determinard o cumprimento das obrigacdes
de que trata esta Secdo, fixando as condicdes e prazos para implementacdo
da mesma.

Paragrafo tnico - Os proprietdrios dos imdveis atingidos pela Lei
Especifica serdo notificados na forma prevista no § 3° do art. 5° da Lei
10.257/01 e o Poder Executivo Municipal tem o dever de efetuar a averbacédo
no Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 107 - O prazo para a utilizacdo compulsdéria do imdvel serd de
no madximo 1 (um) ano, a contar da data da notificacdo do proprietéario.

Art. 108 - A transmissdo do imdével, por ato inter vivos ou causa
mortis, posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacdes de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdérios previstas nesta Secéo
sem interrupcdo de quaisquer prazos.

Art. 109 - Fica facultado aos proprietdrios dos iméveis notificados
nos termos acima descritos, propor ao Poder Executivo Municipal o
estabelecimento do Consdércio Imobilidrio, conforme disposicdes do artigo
46 do Estatuto da Cidade.

Capitulo VIII - Do IPTU Progressivo no Tempo e da Desapropriagdo com
Pagamento em Titulos da Divida Publica.



Art. 110 - Em caso de descumprimento das etapas e prazos
estabelecidos no capitulo anterior e, o Poder Executivo Municipal aplicara
nestas propriedades aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos até que o proprietdrio cumpra com a obrigacdo de
parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

Art. 111 - O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano serd fixado
em lei especifica e ndo excederd a duas vezes o valor referente ao ano
anterior, respeitada a aliquota médxima de quinze por cento.

Art. 112 - O Municipio manterd a cobranca pela aliquota maxima, até
que se cumpra a referida obrigacéo, garantida a ©prerrogativa da
possibilidade do Municipio proceder a desapropriacdo do imdbdével, mediante
pagamento em titulos da divida publica.

Paragrafo Unico - E vedada a concessdo de isencdes ou de anistia
relativas a tributacdo progressiva de que trata este artigo.

Art. 113 - Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo
sem dque o proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsdédrios, o municipio, obrigatoriamente,
procederd a desapropriagdo do imdével, com pagamento em titulos da divida
publica.

Art. 114- Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo
Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestacdes
anuais, 1guais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e
juros legais de 6 (seis) por cento ao ano.

Art. 115 - O valor real da indenizacéo:

I - refletird o wvalor da base de cédlculo do IPTU, descontado o
montante incorporado em funcdo de obras realizadas pelo Poder PuUblico na
area onde o mesmo se localiza apds a notificacgdo de que trata o paréagrafo
uinico do artigo 103 desta lei.

IT - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatédrios.
Art. 116 - Os titulos de gue trata esse artigo ndo terdo poder

liberatdério para pagamento de tributos.

Art. 117 - O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do
imével no prazo médximo de cinco anos, contado a partir de sua incorporacéo
ao patriménio publico.

Art. 118 - O aproveitamento do 1imdével poderd ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concessdo a
terceiros, observando-se, nesses casos, o0 devido procedimento licitatério.

Art. 119 - Ficam mantidas para o adquirente de imbével alienado nos
termos do art. 117 as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo prevista na lei especifica, sem prejuizo do prazo fixado no
art. 104.

CAPITULO IX - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 120 - Considera-se Consdrcio Imobilidrio a forma de
viabilizacdo de planos de urbanizacdo ou edificacdo por meio da qual o
proprietdrio transfere seu imdével ao Poder Publico municipal, mediante
escritura devidamente registrada no Cartdério de Registro Geral de Imbveis
e, apbés a realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.



Paragrafo unico - E facultado ao Poder Executivo Municipal a
realizacdo de consdércios imobilidrios para viabilizar empreendimentos
habitacionais de interesse social (HIS), assim como para a recuperacgdo de
iméveis tombados ou identificados como de interesse de preservacéo.

Art. 121 - O wvalor das unidades imobilidrias a serem entregues ao
proprietdrio serd correspondente ao valor do imdével antes da execucgdo das
obras e devera:

I - refletir o valor da base de célculo do IPTU, descontado o
montante incorporado em funcgdo das obras realizadas pelo Poder Publico no
local;

IT - nédo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatédrios.
Art. 122 - O consércio imobilidrio deverd ser efetuado de

conformidade com a Lei 8.666/93.

Art. 123 - O0Os procedimentos para a implementacdo do presente
instrumento serdo regulamentados mediante Decreto.

CAPITULO X - DAS OPERAGCOES URBANAS CONSORCIADAS

Art. 124 - Considera-se Operacdo Urbana Consorciada o conjunto de
intervencgdes e medidas coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, com a
participacdo dos proprietéarios, moradores, usudrios permanentes e

investidores privados, com o objetivo de promover a ocupacdo adequada de
dreas especificas de acordo com o cumprimento das funcgdes sociais da
cidade e a requalificacgdo do ambiente urbano.

Paragrafo dunico - Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas
Consorciadas, entre outras medidas:

I - a modificacdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento,
uso e ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteragcdes das normas
edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

IT - a regularizacdo de construcgdes, reformas ou ampliacdes
executadas em desacordo com a legislacdo vigente.

Art. 125 - Lei Municipal especifica poderd criar Operagdo Urbana
Consorciada cujo perimetro deverd estar inserido nas Areas Especiais de
Intervencdo Urbanistica delimitadas nessa lei.

Paragrafo Unico - As A4reas delimitadas no caput deste artigo poderdo
sofrer pequenos ajustes apds realizacdo de estudos técnicos especificos
aprovados pelos 6rgdos competentes.

Art. 126 - A proposta de operacdo urbana consorciada deverd ser
aprovada previamente pelo Conselho Municipal do Plano Diretor Urbano -
CMPDU para posterior envio a Cémara de Vereadores. (Consulta Puablica):

Art. 127 - Cada operacdo urbana consorciada serd criada por lei
especifica que conterd no minimo:

I - principios e objetivos da Operacgéo;

IT - definicdo do estoque de potencial construtivo da &rea contida
no perimetro especifico de cada Operacdo Urbana Consorciada a ser
adquirida onerosamente por proprietdrios e empreendedores interessados na
Operacao;

ITIT - plano, programa, pardmetros e projetos urbanos basicos de uso
e ocupacédo especificos para as &areas de cada Operacédo Urbana Consorciada;



IV - termo de compromisso explicitando as responsabilidades dos
agentes do poder publico, da iniciativa privada e da comunidade local;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populacéo
diretamente afetada pela operacéo;

V. - solucdo habitacional adequada dentro do seu perimetro ou
vizinhanca prdéxima nos casos de remocdo dos moradores;

VI - Estudo prévio de Impacto de Vizinhanca e, quando necessario, o
Estudo Prévio de Impacto Ambiental;

VII - fundo especifico que deverd receber o0s recursos de

contrapartidas financeiras decorrentes da outorga onerosa do direito de
construir recolhidas dos empreendimentos a serem implantados nas 4&reas
contidas nos perimetros de cada Operacdo Urbana Consorciada.

§ 1° - Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VII
deste artigo serdo aplicados exclusivamente no programa de intervencgdes a
serem realizadas em seu respectivo perimetro.

§ 2° - A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput,
sdo nulas as licencas e autorizacdes a cargo do Poder Executivo Municipal
expedidas em desacordo com o plano de operacdo urbana consorciada.

Art. 128 - O0Os empreendedores 1interessados na operacdo urbana
consorciada ©poderdo oferecer contrapartida em obras e equipamentos
publicos para a area, desde que em acordo com o plano de ocupacdo aprovado
para a respectiva Operacdo.

Art. 129 - A lei especifica que aprovar a operacdo urbana
consorciada podera prever a emissdo pelo Municipio de quantidade
determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC,

que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das
obras necessédrias a probpria operacéo.

Art. 130 - Os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo -
CEPAC serdo livremente negociados, mas conversiveis em direito de
construir unicamente na &rea objeto da operacéo.

Art. 131 - Apresentando pedido de licenca para construir, o
Certificado de Potencial Adicional de Construcdo - CEPAC serd utilizado no
pagamento da area de construcdo que supere o coeficiente de aproveitamento
bdsico estabelecidos nesta lei, até o limite fixado pela lei especifica
que aprovar a operac¢do urbana consorciada.

CAPITULO XI - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 132 - Compete ao municipio o gerenciamento das redes e

equipamentos de infra-estrutura urbana instalados no solo, subsolo ou
espaco aéreo de logradouros e bens publicos.
Pardgrafo Unico - Todas as pessoas fisicas ou juridicas que utilizam o
solo, subsolo ou espaco aéreo de logradouros ou bens publicos, deveréo
apresentar ao executivo municipal relatdério contendo as especificacdes,
quantidades, dimensdes e localizacdo dos equipamentos e redes, conforme
regulamentagdo a ser estabelecida por ato do Poder executivo.

Art. 133 - O Municipio poderd receber e conceder diretamente, ou por
meio de seus 6rgdos, empresas ou autarquias, o direito de superficie, nos
termos do art. 21 do Estatuto da Cidade, para viabilizar a implementacéo
de diretrizes constantes desta lei, inclusive mediante a utilizacdo do
espaco aéreo e subterrédneo.

Paragrafo Unico - O direito de Superficie poderd ser utilizado em
todo o territdério do Municipio.



Art. 134 - O direito de superficie serd gratuito para populacdo de
baixa renda e oneroso para populacdo de média e alta renda.

Art. 135 - O direito de superficie poderd ser utilizado para
realizacdo de consércios imobilidrios e operacdes urbanas consorciadas.

CAPITULO XII - DO DIREITO DE PREEMPGAO

Art. 136 - O direito de preempcdo serd exercido sempre que o Poder
Executivo Municipal necessitar de areas para:

I - Regularizacdo Fundiaria;

IT - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

III - Constituicdo de reserva fundiéaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V - Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criacdo de espacos publicos de lazer e &reas verdes;

VII - Criacdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras &areas
de interesse ambiental;

VIII - Protecdo de 4&reas de interesse histérico, cultural ou
paisagistico.

Art. 137 - Para exercicio do direito de preferéncia, o Poder

Executivo Municipal deverad notificar o proprietadrio do imbével no prazo de
30 (trinta) dias a partir da vigéncia da lei municipal especifica que deve
identificar as &reas onde serd aplicado este instrumento.

§ 1° - O proprietdrio deverd notificar sua intencdo de alienar o
imével para que o Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de 30
(trinta) dias manifeste por escrito seu interesse em compréa-lo.

§ 2° - A notificacdo mencionada no caput serd anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imével, da qual
constardo: preco, condig¢des de pagamento e prazo de validade.

§ 3° - A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imdvel
deve ser apresentada com os seguintes documentos:

I - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na
aquisicdo do imével, da qual constard preco, condic¢cdes de pagamento e
prazo de validade;

IT - Enderego do proprietédrio, para recebimento de notificacdo e de
outras comunicacgdes;

ITIT - Certidédo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo
cartédrio de registro de imbveis da circunscrigdo imobilidria competente;

IV - Declaracdo assinada pelo proprietdrio, sob as penas da lei, de
que n&o incidem quaisquer encargos e &nus sobre o imdével, inclusive os de
natureza real, tributdria ou executdria.

§ 4° - Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo por
parte do Poder Executivo Municipal, fica o proprietdrio autorizado a
realizar a alienacgcdo ©para terceiros, nas condi¢des da proposta
apresentada.

§ 5° - Concretizada a venda a terceiro, o proprietadrio fica obrigado
a apresentar ao Poder Executivo Municipal, no prazo de 30(Trinta) dias,
cbpia do instrumento publico de alienacdo do imdbvel.

§ 6° - A alienagdo processada em condig¢des diversas da proposta
apresentada é nula de pleno direito.



§ 7° - Ocorrida a hipdtese prevista no pardgrafo quinto deste
artigo, o Poder Executivo Municipal poderd adquirir o imbével pelo valor
venal que referencia o cadlculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO XIII - DO ABANDONO

Art. 138 - O imdével urbano gque o proprietdrio abandonar, com
intencdo de ndo mais o conservar em seu patriménio, e que ndo se encontrar
na posse de outrem, poderd ser arrecadado como bem vago, e passar, trés
anos depois, a propriedade do Municipio.

Paragrafo tnico - Presumir-se-4 de modo absoluto a intencdo a que se
refere este artigo, gquando, cessados os atos da ©posse, deixar o
proprietdrio de satisfazer os 6nus fiscais.

Art. 139 - No caso de qualquer imdével se encontrar na situacéo
descrita no artigo anterior o Poder Publico Municipal devera, de
conformidade com o) disposto em regulamento, instaurar processo

administrativo para arrecadacdo do imbével como bem vago.

Art. 140 - Decorridos trés anos da arrecadacdo do imdével como bem
vago o imdével passard automaticamente para o dominio do poder publico.

CAPITULO XIV - DA CONTRIBUIGAO DE MELHORIA

Art. 141 - O Municipio fard uso da contribuicdo de melhoria de
acordo com as regras definidas no Cddigo Tributario Nacional, mediante
legislacdo proépria.

CAPITULO XV -DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Art. 142 - O Municipio declarard de preservacdo permanente, mediante
Decreto do Poder Executivo Municipal, com base no artigo 3° da Lei Federal
o

n 4.771, de 15 de setembro de 1965, as florestas e demais formas de
vegetacdo natural destinadas:

I - A atenuar a erosao das terras;
IT - A formar faixas de protecdo ao longo das rodovias;

IIT - A auxiliar a defesa do territdério nacional, a critério das
autoridades militares;
IV - A proteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico

ou histérico;
V - A asilar exemplares da fauna ou da flora ameacados de extincdo;
VII - A assegurar condig¢des de bem-estar publico;

VIII - A preservacdo dos mananciais hidricos de superficie e
subterraneos.
Paragrafo Unico - A supressdo total ou parcial de florestas de

preservagdo permanente sé serd admitida com a previa autorizacdo do Poder
Executivo Federal, quando for necessdria a execucgdo de obras, planos,
atividades ou projetos de utilidade publica ou interesse social.

Art. 143 - O Municipio promoverd a protegdo e conservacdo das
florestas e demais formas de vegetacdo natural, consideradas de
preservacdo permanente por forca do artigo 2° da Lei Federal n° 4.771, de
15 de setembro de 1965, situadas:

I - Ao redor de lagoas, lagos e reservatdrios de Aaguas naturais ou
artificiais;
IT - Nas nascentes, mesmo nos chamados olhos d'a&gua, seja qual for a

sua situacdo topografica;
ITITI - Nos topos dos morros e montes;



IV - Nas encostas, ou partes destas, com declividade superior a 45°
(quarenta e cinco graus), equivalente a 100% (cem por cento) na linha de
maior declive;

V - ameacadas de extingcdo que consistem na lista elaborada pelo
Poder Publico Federal, Estadual ou Municipal.

Art. 144 - Para efeito de imposicdo das sancdes previstas no Cddigo
Penal e na Lei de Contravencgdes Penais, relativas a lesdes as florestas e

demais formas de vegetacdo, os 6rgdos publicos competentes comunicar&o o
fato ao Ministério Publico.

DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS.

Art. 145 - O Poder Executivo encaminhard a Cémara Municipal:

I - Projeto de Lei especifica para aplicacdo do IPTU progressivo no
tempo;

IT - Projeto de lei para a aplicacdo da transferéncia do direito de
construir;

III - Projeto de lei para aplicacdo da outorga onerosa do direito de
construir;

IV - Projeto de Lei delimitando as &4reas que incidird o direito de
preempcao.

Art. 146 - A presente Leil entrara em vigor na data de sua publicacdo

revogando todas as disposigdes em contrario.
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